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HEYV Aargau herausgegeben vom Hauseigentiimerverband Aargau (Auflage 2015/© — Nachdruck verboten)
. Vertragsparteien
1.1 Vermieter: Alters- und Pflegeheim Lanzerthus AG, Alter Schulweg 30, 5102 Rupperswil
vertreten durch:
1.2 Mieter: Einwohnergemeinde Rupperswil, vertreten durch Gemeinderal, 5102 Rupperswil
Solidarmieter:
(Art. 143 ff. OR)
Mehrere Mieter haften flr sémtliche Verbindlichkeiten aus dem Mletvertrag solidarisch.
2. Mietobjekt
2.1 Mietliegenschaft (Adresse): Alters- und Pflegeheim Lanzerthus AG
2.2 Mietobjekt O Baro 0O Laden O Praxis O Werkstatt =]
Raum S 1.06, 90 m2 und Raum S 1.04, 19 m2, Parterre Haus Stockert
Verwendungszweck: Kindergarten
Zur Mitbenitzung, mit gleichen Rechten und Pflichten mit den iibrigen Mietern, stehen zur Verfligung (z.B. Lift, WC-Anlage, Kantine):
Flur fir Nutzung als Garderobe, Umgebung zur Benutzung als Spielplatz, Wiese
3. Beginnder Miete 1.Jull 2024 mittags 14.00 Uhr (siehe Ziff. 14 Abs. 1 MV)
Dauer und Beendigung der Miete
® Zutreffendes ankreuzen
4.1 O unbefristetes Mietverhiltnis (siche Ziff. 26.2 MV) 42 12 befristetes Mietverhiltnis (siehe Ziff. 26.1 MV)
a) Kiindigungsfrist Dieses Mietverhaltnis ist befristet und endet ohne
Das Mietverhéltnis endet nach vorangegangener Kiindigung am:
monatiger* schriftlicher Kiindigung. Dauer des Mietverhaltnisses 5 Jahre mit automatischem
(*gesetz|, Mindestlrist = 6 Monate fur Geschéftsraume) Ubergang in ein unbefristetes Mietverhaitnis mit
b) Kiindigungstermine (Mietende) Kundigungsfrist von 6 Monaten.
O auf jedes Monatsende, ausser auf den 31. Dezember
O auf die ortstblichen Kundigungstermine
31. Mérz, 30. Juni, 30. September
O
{2 Das Mietverhaltnis ist erstmals auf den 30.06.2025
kiindbar.
Bel einer festen Mindest-/Vetragsdauer von ftinf Jahren gilt der Mielzins als indexiert: siehe Ziff. 9.3 MV
5. Mietzins, Nebenkosten und Zahlungstermine monatlich
51 Mietzins Raum s 1.06 CHF  2'000.00
Raum S 1.04 CHF  450.00
CHF
CHF
Total Mietzins netto CHF  2'450.00
5.2 Nebenkosten (siche Ziff, 12 MV)
B Zutreffendes ankreuzen
Heizungskosten: O auf Abrechnung 4 pauschal O direkt zu Lasten Mister CHF
Warmwasserkosten: O auf Abrechnung 4 pauschal O direkt zu Lasten Mieter CHF
Betriebskosten; O auf Abrechnung @ pauschal O direkt zu Lasten Mieter CHF
Wasser-, Abwasser- und Klaranlage- 4 Maschinen, Einrichtungen und Anlagen
gebihren (inkl. Grundgebihr) aller Art wie Wasch- und Geschirrsplilma-
@ Enthértungsanlagen: Salz, Filter, Wartung schine, Tumbler, Olfen, Alarm-, Gegen-
und Service sprech-, Klima- und Sprinkleranlage, usw.:
O Gebuhren fiir Kehrichtabfuhr und Verbren- Wartung und Service
nungsdienst (eine allfallige Sackgebiihr geht 2 Kabelfernsehen und -Radio sowie ander-
in jedem Fall direkt zu Lasten des Mieters) weitige gemeinschaftliche Empfangsanlagen;
@ Allgemeinstrom und allgemeine Beleuchtung Benutzungsgebuhr, Wartung und Service
O Hauswartung inkl. Verbrauchsmaterial g Sécrrloec;giﬁsésuggtgszh:lEe;s; boiler
“ Srzﬁin-s;r;c:el:ig}gebungspflege Inkd. Ver- 2 Serwaltungsaufwand fur die Erstellung der
@ Schneerdumungskosten - Nebenkostenabrechnung
4 Gebthren fir Privatstrassen — ——————m—
A Lift, Hebebthne, Krananlage, automatische ;
Tar- undl'oranlagen, usw.: 3Vartung und Service Toialidistzinsitntia CHF__2450.00
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Berechnungsgrundlagen
Landesindex der Konsumentenpreise
Referenzzinssatz 15 %

Kostensteigerung bis  30.06.2025 (Datum) ausgeglichen.
Unvolistindige Mietzinsanpassung/Mietzinsvorbehait (siehe Ziff. 9.5 MV und Art. 18 VMWG)

Der Mistzins samt Nebenkosten ist jeweils im Voraus @ monatlich O vierteljshrlich O halbjéhrlich O jahrlich zahibar.
Der letzte Tag des Vormonats gilt als Verfalltag 1.S.v. Art. 102 Abs. 2 OR.

106.3 Punkte (Stand: - JUNi 2023 | Basis: 2020 =100 Punkte)

Sicherheitsleistung (siehe Ziff. 13 MV) CHF  0.00

6.
Die Sichetheitsleistung ist bis spatestens zum Mietantritt zu erbringen (Art. 102 Abs. 2 OR), ansonsten die Ubergabe der Miet-
sache verweigert werden kann. Die Konto/Depotfihrungskosten inkl. Errichtungs- und Aufhebungskosten der Bank fiir das Kau-
tionskonto/Depot trégt der Mieter.

7. Zusatzvereinbarungen:

(z.B. Konkurrenzverbot, Mieterausbauten, Vorkaufsrecht, Vormerkung des Mietvertrages im Grundbuch, Staffeimiete, Option auf
Verléngerung, inventar usw.):

Die Gemeinde benétigt fur den geplanten Abschluss des mehrjéhrigen Mietvertrages
eine Zustimmung der Einwoihnergemeindeversanmiung vori 7. Jiiiii 2024. Der Mistveriag
ist somit - sofern es zu keiner Zustimmung kommt - erstmals per 30. Juni 2025 kiindbar.

—
Visum: Vermieler Dq’ Visum: Miater ... civcinmiminimmsieonnnuine.
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8 Bau- und gewerbepolizelliche Bewilligungen

TAlifgllige fur den Ausbau und die Benitzung der Mleisache sowie flr den Be-
trieb erforderliche Bawilligungen sind vom Mieter direkt und auf sigene Kosten
und eigenes Risiko einzuholen.

2Das Erflillen samtlicher dffentlich-rechtlicher Auflagen ist Sache des Misters.

3Wird dem Gewerbetreibenden wegen Selbstverschuldsn elne bendtigte Be-

willigung entzogen, so haftet er vollumfanglich fir den dem Vermieter entstan-
denen Schaden.

9 MietzinserhGhungen und anderae elnseitige Vertragséinderungen
9.1 bei unbefristeten Mlatverhéitnissen

Mietzinserhhungen sowie andere einseltige Vertragsdnderungen zu Lasten
des Mleters —wile die Verminderung von bisherigen Lelstungen, die Einflihrung
neuer Nebenkosten, die Einftihrung oder Erhthung einer Sicherheitsleistung —
kénnen vom Vermieter unter Einhaltung der vertraglich vereinbarten Kiindi-
gungsfrist (siehe Ziff. 4.1 a MV) zuztiglich 10 Tagen auf den néchstmdglichen
Kindigungstermin (siehe Ziff. 4,1 b MV) vorgenommen werden. Die Vertrags-
dnderung ist zu begriinden und asuf dem amtlichen Formular zur Mittellung
von Mietzinserhthungen und anderen einseitigen Vertragsinderungen des
Kantons Aargau (bzw. des Kantons, wo sich die Liegenschaft befindet) be-
kanntzugeben (vgl. Art. 19 VMWG).

9.2  bel Mletverhiltnissen mit fester Mindestdauer und

bel befristeten Mietverhiditnissen
Geméss Art, 269d OR kann der Vermleter die Mietzinserhdhung und andere
einseitige Vertrags4nderungen erst auf den nachstmdglichen Kindigungs-
termin vornehmen. Eine Anpassung wahrend der festen Mindestdauer bzw.
der Befristung ist nur mdglich, wenn elne enisprechende Anpassungsklau-
sel dies vorsiaht und eine feste Vertragsdauer von mindestens drei (Staf-
felungsklausel, siehe Ziff. 9.4 MV) oder fOnf Jahren (Indexklausel, siehe
Ziff. 9.3 MV) verainbart ist.
9.3 Indexlerte Mistzinse (Indexklausel)
'Die Versinbarung, dass der Mietzins sinem Index folgt, ist nur giiltig, wenn
der Miletvertrag flir mindestens finf Jahre abgeschlossen und als Index der
Landesindex der Konsumentenpreise vorgesehen wird (vgl. Art, 269b OR).

*Vorbehditlich einer anderen, schriftlichen Vereinbarung gilt, sofern in
Ziff, 4 MV eine feste Mindest-/Vertragsdauer von mindestens finf Jahren
vereinbarl wurde, der Mietzins als indexiert. Es genigt, wenn diese Mindest-
frist fir den Vermieter giit {(vgl. Art. 17 VMWG).

?Die Parteien sind berechtigt, Mietzinsanpassungen geméss folgender For-
mel zu verlangen:

Neuer Index — Basisindex
Basisindex

Basisindex = letztmals zur Berechnung der Mielzinsanpassung verwendeter
Landesindex

Neuer Index = der im Zeitpunkt der Anzeige der Mietzinsanpassung aktuelle
Landesindex

4Mehrleistungen des Vermieters — wie wertvermehrende Verbesserungen,
Vergrésserung der Mietsache, zus#izliche Nebenlelstungen — berechtigen
ebenfalls zu Mietzinserhthungen wahrend der Dauer der Indexklausel (vgl.
Art. 260a lit. b OR und Art. 14 VMWG).

*Fir die Inkraftselzung einer ErhShung des Mietzinses ist eine Anzeige-
frist von mindestens 30 Tagen auf ein Monatsende einzuhalten (vgl. Arl.
17 VMWG). Es ist das amtliche Formular zur Mitteilung von Mietzinserhs-
hungen und anderen einseitigen Verirags&nderungen zu verwenden (vgt. Art.
19 Abs. 2 VMWG).

9.4 Gestaffalte Miotzinse (Staffelungskiausel)

'Gemass Art. 269c OR ist die Verainbarung, dass sich der Mietzins periodisch
um einen bestimmten Betrag erhtht, nur glitig, wenn kumulativ:

a. der Mietvertrag fur mindestens drei Jahre abgeschlossen wird;
b. der Mietzing héchstens einmal jahrlich erhdht wird;
c. der Betrag der Erhhung im Voraus in Franken festgelegt wird.

2Die Mitteilung jeder Mietzinserhdhung darf frihestens vler Monate vor ih-
rem Inkrafttreten erfolgen (vgl. Art. 19 Abs. 2 VMWG), Es ist das amtliche
Formular zur Mitteilung von Mietzinserhdhungen und anderen einseitigen
Vertragsanderungen zu verwenden.

* Die Staffelmiete muss ausdricklich vereinbart werden (Formular beim Haus-
eigentiimerverband Aargau, 5401 Baden, erhéltlich).

9.5 Unvollstindige Mletzinsanpassung/Mletzinsvorbehalt (siehe ZIff. 5.4 MV)
! Macht der Vermieter dle ihm zustehende Mietzinsanpassung nicht vollstandig
geltend, hat er diesen Vorbehalt in Franken oder in Prozenten des Mietzinses
fesizulegen und die vorbehaltenen Erh8hungsgriinde genau anzugeben (vgl.
Art. 18 VMWG) (Formular Mietzinsreserve beim Hauseigentiimerverband
Aargau, 5401 Baden, erhéltlich).

2 Schopft der Vermieter bei der nichsten Mielzinsanpassung die Reserve
nicht volistdndig aus, so hat er den Differenzbetrag wiederum im Sinne von
Abs. 1 vorzubshalten.

10  Zahlungsriickstand des Mleters/Mahn- und Inkassogeblihran

'1st der Mieter nach der Ubernahme des Mietabjektes mit der Zahiung alif4l-
liger Mietzinse oder Nebenkosten im Rlckstand, so kann ihm der Vermieter
schrifilich eine Zahlungsfrist von mindestens 30 Tagen setzen und ihm glsich-
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zeitig androhen, dass bei unbenutztem Ablauf der Frist das Mietverh4ltnis ge-
kiindlgt werde; Bezahlt der Mleter innert der geaetzten Frist nicht, kann der
Vermieter das Mletverhdltnis ausserordentlich mit einer Frist von mindestens
30 Tagen auf Ende eines Monats kiindigen (vgl. Art. 257d OR). Der Vermieter
muss die Kindigung mit dem amtlichen Kiindigungsformular vornehmen und
den Kindigungsgrund angeben.

2Der Vermister ist berechtigt, Aufwendungen Im Zusammenhang mit verspéteten
Mietzins- und Nebenkostenzahlungen dem Mieter separat in Rechnung zu stellen.
11 Retentionsrecht des Vermieters

Der Vermieter von Geschéftsriumen hat fiir einen verfallenen Jahreszins und
den laufenden Halbjahreszins ein Retentlonsrecht an den beweglichen Sa-
chen, die sich in den vermisisten R4umen beflnden und zu deren Einrichtung
oder Benutzung gehdren. Das Retentionsrecht des Vermieters umfasst auch
die vom Untermieter eingebrachten Gegenstdnde insowatit, als dieser seinen
Mietzins nicht bezahit hat (vgl. Art. 268 ff. OR). Ausgeschlossen ist das Re-
tentionsrecht an den Sachen, welche durch die Gléubiger des Mieters nicht
gepfindet werden kdnnen (vgl. Art. 92 SchKG). Das Retentionsverfahren ist
beim Betreibungsamt am Ort des Gaschéftsraumes einzuleiten,

12 Nebenkosten

12.1 Aligemelnes (siehe ZIff. 5.2 MV)

*Nebenkosten (Heizungskosten, Warmwasserkosten und Betriebskosten)
sind das Entgelt fir die tatsdchlichen Aufwendungen des Vermieters oder
eines Dritten fir Leistungen, die mit dem Gebrauch des Mietobjekts zusam-
menhéngen (vgl. Art, 257b Abs. 1 OR i.V.m. Art. 2567a Abs. 1 OR),

2Der Mister schuldet Nebenkosten — vorbehditlich Ziff. 12.1 Abs. 3 und 4 —
nur, soweit sie ausdriicklich verelnbart (in Ziff. 5.2 MV angekreuzt) wurden.
Ansonsten gelten die diesbezliglichen Aufwendungen als im Nettomietzins
(siehe ZIff. 5,1 MV) inbegriffen (vgl. Art. 257a Abs. 2 OR).

3Kaosten, die ausschliesslich durch den Geschafisbetrieb des Misters verur-
sacht werden, sind in jedem Fall vom Mieter zu bezahlen, auch wenn sie beim
Vermieter erhoben werden.

*Nebenkosten, welche dem Mieter direkt von einem Werk, Amt, von staatli-
chen Instituten (Gewerbe- und Wirtschaltspatente usw.) oder Dritten in Rech-
nung gestellt werden, sind direkt durch den Mieter zu bezahlen, auch wenn
sie im Vertrag nicht aufgefihrt sind.

12.2 Umfang der Nebenkosten

' Die anrechenbaren Heizungs- und Warmwasserkosten richten sich nach den
gesetzlichen Vorschriften (siehe Art. 5-7 VMWG). Die flir die Erstellung der
Nebenkostenabrechnung (Heizungs-, Warmwasser-, Betriebskosten) entste-
henden Verwaltungskosten dirfen nach Aufwand oder im Rahmen der tb-
lichen Ansitze angerechnel werden, .

28ofern in einer Liegenschaft der Energieverbrauch von Heizung und/
oder Warmwasser individuell erfasst wird, ist nach dem Prinzip der ver-
brauchsabhédngigen Heizkostenabrechnung (VHKA) zu verfahren. Fehlen
Wiérmeerfassungsgeréte, sind die Heizungs- und Warmwasserkosten nach
dem Rauminhalt oder der Wohnflache aufzuteilen.

12.3 Uherwilzungsarten der Nebonkosten

12.3.1 Nebenkosten auf Abrechnung (akonto)

' Der Mieter bezahil im Voraus (siehe ZIff. 5.5 MV) einen bestimmten Betrag
(siehe Ziff. 5.2 MV), iiber welchen nach Ablauf der Nebenkastenperiode —
in der Regel per 30. Juni — abgerechnet wird. Die vom Mieter geleisteten
(akonto) Beitrdge werden mit den effektiven Kosten verrechnet.

2Bei Auszug vor Ende der Abrechnungsperiode kann der Mieter keine Ne-
benkostenabrachnung verlangen. Dem wegziehenden Mieter wird diese,
abgerechnet bis zum Vertragsablauf, nach Ende der Abrechnungsperiode
an die neue Adresse zugestelit.

?Die Nebenkostenabrechnung gilt als genehmigt, sofern der Mieter nicht
innert 30 Tagen seit Erhait dagegen schriftlich mit eingeschriebenem Brief
Einsprache beim Vermieter erhebt. Vertangt der Mieter innerhaib dieser 30
Tage Einsicht in die sachdienlichen Belege, beginnt diese 30-t4gige Frist
erst, nachdem er Einsicht in die sachdienlichen Belege nehmen konnte.

*Nachzahlungen hat der Mieter innert 30 Tagen nach Zugang der Nebenkos-
tenabrechnung zu lelsten. Der dreissigste Tag gill als Verfalltag im Sinne
von Art. 102 Abs. 2 OR. Macht der Mieter geméss vorgehendem Absatz von
seinem Einsichtsrecht Gebrauch, beginnt die Zahlungsfrist erst, nachdem
er die sachdienlichen Belege einsehen konnte. Allfallige Mehrzahlungen
des Mieters hat der Vermieter zur(ickzuersiatten.

12.3.2 Nebenkosten pauschal

Sind die Nebenkosten durch Pauschalzahlungen zu begleichen, entfallen
Rilck- oder Nachzahlungen. Es wird keine Abrechnung erstellt. Nebenkosten-
pauschalen sind betragsmassig in Ziff. 5.2 MV festzulegen.

12.3.3 Nebenkosten direkt zu Lasten des Nileters

Der Mieter hat die Nebenkosten direkt und fristgerecht zu bezahlan. Werden
solche Kosten dem Vermister in Rechnung gestelil, so Ubernimmt der Mieter
die Kosten und bezahit sie fristgerecht.

13  Sicherheitslaelstung (Kaution)

'Der Vermieter ist berechtigt, vom Mieter eine Sicherheitsleistung in Geld
oder Wertpapieren zu verlangen. Die Hohe der Sicherheitsleistung kann frei
vereinbart werden. Die Sicherheitsleistung dlent flir simtiiche Verbindlichkei-
ten aus dem Mietverhéitnls.

Visum: Mister ... oo
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2Dar Varmieter muss dle Sicherheitsleistung bei einer Bank auf einem Kau-
tionskonto oder einem Depot, das auf den Namen des Mieters lautet, hin-
terlagen. Dle Bank darf dle Sicherheitsleistung nur mit Zustimmung beider
Partelen oder gestitzt auf einen rechtskridftigen Zahlungsbefehl oder aufl ein
rechtskraftiges Gerichtsurteil herausgeben. Hat der Vermiater Innert einem
Jahr nach Beendigung des Mietverhéitnisses keinen Anspruch gegeniber
dem Mister rechtlich — durch Klageerhebung oder Einleitung der Betreibung
— geltend gemacht, so kann der Mieter von der Bank die Rickarstattung der
Sicherhsit verlangen (vgl. Art, 257e OR).

1 Far die Sicherstellung mittals ainer Kautionsversicherung ist die schriftliche
Zustimmung des Vermieters erforderlich.

“Fir die Einfohrung oder Erh8hung einer Sicherheitslelstung wihrend der
Mietdauer muss der Vermietar wie bei einar Mietzinserhthung oder anderen
ainseltigen Vertragsénderung vorgehen (siehe Ziff. 8 MV).

14  Ubergabe des Mietobjekts und Méngelriige

' Die Ubergabe des Mietobjekts erfolgt am in Ziff. 3 MV vereinbarten Termin,
Falit jedoch der Ubergabetermin auf einen Sonntag oder sinen am Ort der ge-
lagenen Sache staatlich anerkannten Falertag, so erfolgt die Ubergabe ohne
Mistzinsreduktion erst am néchsten Werktag (Samstage eingeschlossen) um
14.00 Uhr.

2 Das Mietobjekt und allféllig vertraglich (harnommene Invantargeganstéinde
sind dem Mieter in gebrauchsféhigem, sauberem Zustand zu Obergeben. Ein
Anspruch auf Neuwertigkeit des Mietobjektes und der Inventargagenstéinde
Hasteht nlchi.

3 Soweit ordentliche Instandsteliungsarbeiten nicht vor Mietbeginn ausgefahrt
werden kénnen, hal sia der Mieter nach Voranzeige des Vermisters zu dul-
den. Der Vermister hat dabel auf die berachtigten Interessen des Mielers ge-
blhrend Rlcksicht zu nehmen.

4 Erstellen der Vermieter und Mieter bel (bergabe kein gemeinsames Abnah-
me-/Ubergabeprotokoll, das von baiden Partelen unterzeichnet wird, sind Be-
anstandungen (iber den Zustand spétestens innert 10 Tagen nach (berga-
be des Mietobjektes dem Vermieter mit eingeschriebenem Brief anzuzelgen.
Dasselbe gilt auch fir Méngel, dle der Mieter nach Unterzeichnung des Ab-
nahme-/Ubergabeprotokolls noch festgestellt hat (Abnahme-/Ubergabeproto-
koll beim Hauseigentimervarband Aargau, 5401 Baden, erhéitlich).

s Sofern bei Neubauten das Mietobjekt funktionsfithig, die Liegenschaft bei
Bezug der Mistrdumlichkeiten Jedoch noch nicht fertiggestellt ist (Fassade,
allgemeine Raume, Rollladen, Umgebung usw.) und Handwarker noch Arbei-
1 T GELELOEN e 20 YOITIGneT rmpsy, sias GoT A e Ty
lichen Arbeitszeiten werklags (Samstage eingeschlossen) zu allen Rdumen
entsprechend Zutritt zu gewahren.

15  Gebrauch des Mistobjekts

' Der Mieter dari das Mietobjekt nebst alifélligem Zubehtr und Inventar nur
zum veriragiich vereinbarian Verwendungszweck gebrauchen (slehe Ziff. 2
MV). Jede Anderung der Beniitzung bzw. des Verwendungszwecks bedarl
der vorgéngigen schriftiichen Zustimmung des Vermieters. Der Mieter haftet
fiir Schaden, die durch vertragswidrige Benltzung entatehen,

2 Beim Gebrauch des Mistobjekts hat der Mieter mit aller Sorgfalt zu verfahren
und auf Mitmieter, Hausbewohner sowie auf Nachbarn Rlcksicht zu nehmen
{vgl. Art, 267f OR). Die Ruhezeilan {von 22.00 bis 07.00 Uhr und von 12.00
bis 13.00 Uhr) sind einzuhalten. Waitergehende ortspolizeiliche Vorschriften
blaiben vorbehalten. Besteht eine Hausordnung bildet diese elnen integrie-
randen Bestandteil dieses Mistvertrages (Muster Hausordnung belm Hausel-
gentiimerverband Aargau, 5401 Baden, erhéltlich).

> Bevor schwere Waren, Einrichtungen und Gegensténde |eglicher Art (Maschi-
nen, Mobelstiicke, Kassenschrénke usw.) eingebracht werden, hat sich der
Mieter beim Vermieter Gber die Konstruktion des Geb#udes zu Informieren und
insbesondere Uber die Tragfdhigkeit der Biden zu vergewissermn. Die Kosten el-
ner alifélligen Expertise (Bauingenieur, Statiker, Akustiker usw.) gehen vollum-
tinglich zu Lasten des Mieters. Wird die zuldssige Belastung {iberschritten, so
hal der Mieter fUr alle daraus entstehenden Schdden aufzukommen.

4 Zum Schutze der Baute (Béden, Wénde, Decken usw.) und zur Verhinde-
rung von Schall und Erschitterungen sind auf Kosten des Mieters zweckmas-
sige Vorkehrungen wle Unterlagen oder Isolationen anzubringen.

s Bai vertraglich versinbarter Benlitzung oder Mitbendtzung von Transport-
anlagan Jaglicher Art (Waren- oder Personenlifte, Krananlagen, Hebebthnen
usw.) galten die jewells dort angeschlagenan Beslimmungen als integrieren-
der Bestandteil des varlisgenden Mistvertrags,

8 Sohulzriume, die fur zivilschutzfremde Zwecke (Lager, Archivrdume usw.)
verwendet werden, milssen jederzelt innert 24 Stunden bzw. In der von den
zustandigen Behdrden vorgeschriebenen Frist flr den Zivilschutz benltzbar
sein, An den in den Schutzrdumen vorhandenen Installationsn darf nichts ver-
andert werden,

7 Fahrzeuge Jeglicher Art des Mieters, seiner Angehdrigen, Hilfspersonen
sowle selner Besucher (Autos, Motorriider, Fahrrader, Kinderwagen, Hand-
karren usw.) dlrfen nur aufl den vom Vermieter hierflir bezeichneten Platzen
abgestellt werden.

8 Ohne ausdriickliche schriftiche Vereinbarung ist dem Mieter die Ben(tzung
von Platzen, Flschen, Raumiichkeiten und Einrichtungen ausserhalb des Mie-
tobjekies nicht gestattet. Insbesondere drfen der Zugang zu Gebsude und
Hof, die Durchfahr, Haus- und Kellergang sowie sonstige freie Fldchen

\.ﬂsum:\furmmlu'r g : R AT VNS

Seite 4/6

4 Azrgau {Auflage 2015/@ — Nachdruck verhoten}

und Raume in keiner Waise mit Gegensidndan irgendwelcher Art verstsiit
werden. Der Mieter haftet fir Jeden aus der Lagerung von Gegensténden
ausserhalb des Mietobjekis entstandenen Schaden, selbst dann, wenn der
Vermleter ausnahmswaeise die Erlaubnis dafiir ertsilt hat.

? Die An- und Auslieferung von Waren und dergleichen hat zlgig, sorgféltig
und unter grésstmaglicher Ricksichtnahme zu erfolgen. Sie darf nur an den
vom Vermieter bezeichneten Orten durchgeflhrt werden. Verunrelnigungen
hat der Mieter sofort und unaufgefordert zu beseitigen. Entstandene Schiiden
sind unverziglich dem Vermieter zu melden, der die Behebung auf Kosten
des Mieters veranlasst.

16  Abfille
'Abfalie Jeglicher Art dOrfen nur an den hierfur bestimmten Orten und nur in
zwackméssiger Weise deponlert werden.

2Dar Mieter muss die spezlellen Welsungen des Vermieters bzw. der Behtr-
den betreffand Abfallbeseltigung beachten. Insbesondere bel der Beseiligung
filissiger oder fester Abfélle sind die Bestimmungen Uber dle Gewésser-
schutzgeseizgebung einzuhalten.

3 Erwelst es sich als zweckmassig, so ist der Mieter verpflichtet, auf elgene
Kosten zur Lagerung von Abfallen geeignete Behalter (Container usw.) an-
zuschaffen und deren Inhalt regeiméssig fachgerecht entsorgen zu lassen.

17  Unterhalt des Mistobjekts

174 Unterhaltspflicht des Vermieters

Der Vermiater ist verpflichtet, das Mistobjekt im zum vorausgesetzten Ge-
brauch tauglichen Zustand zu erhalten (vgl, Art. 256 Abs. 1 OR).

17.2 Unterhaltspfiicht des Mieters

1 Der Mister muss Méngsl, die durch Kleine, fir den gewshnlichen Unterhalt
erforderliche Reinigungen oder Ausbesserungen behoben werden ktinnen,
auf eigene Kosten besaitigen (sog. kieiner Unterhalt, vgl. Art. 258 OR).

2 Die Ausbesserungspflicht besteht fir alle wihrend der Dauer des Mistver-
héltnisses entstandenen klelnen Méngel, unabhéngig davon, ob sie durch
den Mieter verursacht worden sind oder nicht, und die den Mieter nur mit
geringen Kosten (ca. CHF 150.00 pro Reparatur) belasten.

1 Zum kieinen Unterhalt gehdrt unter anderem:
— Instandhalten und wenn nétig Erselzen von Installationen, Armaturen und
Apparate in Kiiche und Bad (Kuchenbleche und Raste, Kilhischrankain-

richtungen, Spiegel, Gléser, Duschbrause und Schlauche, WC-Brille und
Deckel, Ablaufdeckel von Badewanne und Lavabo);
— Ersetzen von elektrischen Schaltemn, Steckem, Sicherungen,
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gemieteten Réumlichkeiten (inklusive Sitzplalz-, Balkon- und
laufa),

- regelmissige Reinigung des Mistobjektes, insbesondere Sauberhalten
von Fenstern, Fenstarrahmen, Sonnenstoren, Storen, Rollldden und Ter-
rassen;

~ Unterhalt und Pflege von Sitzplatz-, Balkon- und Terrassenbepflanzungen;

— Ersetzen von Filtsrn von Abluftsystemen, z.B. in Kiiche und Bad,

— Reparieren oder Ersetzen von Tirklinken, Schrank-, Tor- und I'urschios-
sern und -schlisseln.

4 Sofern zum Mietobjekt eine Garage, sin Einstell- ader Abstellplatz gehdrt,
ist dia Reinigung inklusive Schneerdumung auch des Garagen- oder Einstell-
platz-Vorplalzes, sowie des Abstellplatzes Sache des Mieters. Er hat auch fir
Reinigung und Lilftung der Garage zu sorgen und diese vor Frostschaden zu
bewahren. Seitens des Vermieters wird Jede Haftpflicht filr allfallige Frost- und
Wasserschéden ausdrticklich wegbsdungen.

5 Gehért ein Innencheminée, Schwedenofen oder aine andere Feuersteile
zum Mietobjekt, ist der Mieter flir dle regelmassige Wartung und Reinigung
durch den Kaminfeger verantwortlich.

 Samtliche dem Mieter obliegende Reparaturen und Unterhaltsarbeiten mUs-
san fachgemass ausgefihrt werden. FOr die aus einer unsachgemé#ssan Be-
handlung, Reparatur am Mietobjekt oder Nichtbeachtung vertraglicher Verein-
barungen entstehenden Schéden Ist der Mister haftbar.

17.3 Meldepfilcht des Mleters

Der Mieter muss Méngel, die er nicht selber zu beseitigen hat, dem Vermieter
sofort schriftlich melden. Untenésst der Mieter dle Meldung, so haftet er fur
den Schaden, der dem Vermieter daraus entsteht (vgl. Art. 2679 OR).

17.4 Abwesenhelt des Mleters

1 Das Mietobjekt muss auch bei Abwesenheit durch den Mieter ordnungsge-
mdss unterhalten werden.

2 Abwesenheiten sind dem Vermieter bekannt zu geben. Der Mieter hat daflr
besorgt zu sein, dass in Notfallen (Wasserschaden, Brandgefahr usw.) der
Zutrltt zum Mietobjekt gewshrleistet ist.

3 jm Unterlassungafall haftet der Mleter dem Vermieter fur den enlstandenen
Schaden.

18 Fehlende Schliissel

1Fehlen wihrend der Mietdauer oder bei Mietende Schitissel, so ist der Ver-
mister berechtigt, Schitissel und Schloss respektive die Schliessaniage auf
Kosten des Mieters ersetzen oder abdndern zu lassen.

2 Der Mieter darf Schilissel nur mit schriftlicher Bewilligung des Vermieters
anfertigen lassen. Zusétzlich angefertigte Schllissel sind dem Vermister bei
Auszug des Mieters ohne Entschédigung auszuhéndigen.
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18 Zutritts- und Beslchtigungsrecht des Vermleters (vgl. Art. 257h OR)

! Der Mieter muss dem Vermleter oder dessen Bevollmichligten gestatten,
das Mietabjekt zu besichtigen, soweit dies fir Unterhalt, Reparaturen, Reno-
vationen, Verkauf oder Wiedervermietung notwendig ist, ansonsten er scha-
denersatzpfiichtig wird,

* Besichtigungen sind dem Mieter mindestens 48 Stunden im Voraus anzuzei-
gen und kdnnen an Werktagen (Samstage eingeschlossen) Jewells zwischen
08.00 und 19.00 Uhr erfolgen. Bei der Besichtigung hat der Mieter grundséiz-
lich anwesend zu sein oder sich vertreten zu lassen, Belm Zutrittsrecht ist auf
die Interessen des Mieters angemessen Rlcksicht zu nehmen.

* In dringenden Féllen, vor allem bei drohendem Schaden, ist der Zutritt auch
in Abwesenheit des Mieters méglich (siehe Ziff. 17.4 MV).

* Sind Arbalten am Mietobjekt zur Beseitigung von Mangeln oder zur Behe-
bung oder Vermeidung von Schiden notwendig, so sind sie vom Mieter zu
duliden.

20  Untermiete (vgl. Art. 262 OR)

! Die ganze oder tellweise Untervermietung des Mietobjektes ist nur nach
vorgdnglger schriftlicher Zustimmung des Vermieters gestattet.

2 Das Gesuch des Misters hat schriftlich unter Beilage des vollsténdigen beab-
sichtigten - d.h. noch nicht abgeschlossenen — Untermietvertrages zu erfolgen.

* Dem Vermieter ist nach Zustandekommen des Untermietvertrages umge-
hend eine Kopie des unterzeichneten Untermietvertrages zuzustellen. Der
Mieter ist Uberdies varpflichtet, dem Vermiater auf Verlangen jederzsit eine
Kopie des akluellen Unlermistvertrages auszuhéndigen.

21 Ubertragung des Geschiftsmietverhiltnlsses
! Die Ubertragung des Gesch#ftsmietvertrages setzt die vorginglge schrift-
liche Zustimmung des Vermieters voraus (vgl. Art. 263 OR).

* Der Mieter teilt dem Vermieter vor Abschluss der Ubertragungsvereinbarung
mit dem Dritten dessen detaillierte Personallen und den Tatigkeitsberaich mil.
Zudem liefert der Mieter dem Vermieter eine detailllerte Aufstellung betreffend
sémitlicher durch den Dritten zu Obernehmenden Mieterbauten, Einrichtungen
und Apparate mit den hierfilr zu bezahlenden Entschéddigungen. Das Gesuch
ist mit einem Solvenznachweis zu ergénzen,

3 Stimmt der Vermieter der Abtretung des Mielvertrages zu, so tritt der Drltte
anstelle des Mieters mit sémtlichen Rechten und Pflichten in das Miatverhait-
nis ein. Der Mieter haftet Jedoch solidarisch mit dem Drltten fur alle Verbind-
lichkeiten aus dem Mietvertrag bis zum Zeitpunkt, in dem das Mistverhaltnis
gemdss Mietverirag (siehe Ziff. 4 MV) oder Gesetz endet oder beendset wer-
den kann, hdchstens aber fiir zwei Jahre,

22 Tlerhaltung

' Ohne vorgéngige schriftiche Zustimmung des Vermieters ist das Halten
von Tieren verboten (Bewilligungsformular belm Hauselgentiimerverband
Aargau, 5401 Baden, erhélliich).

2Die schriftlich erteilte Zustimmung kann unter Einhaltung einer den Umst4n-
den angemessenen Frist widerrufen werden, wenn die mit der Zustimmung
verbundanen Aufiagen verletzt werden oder begriindete Reklamationen vor-
liegen.

? Wird eine Tierhaltung vom Vermieter stillschweigend geduldet, so erfolgt
dies hur auf Zusehen hin und kann vom Vermieter ohne Angabe von Grlinden
jederzeit unter Einhaltung einer Frist von 30 Tagen widerrufen werden.

23 Anderungen und Erneuerungen am Mietobjekt

! Bauliche und andere Anderungen oder Erneuerungen im und am Mietobjekt
darfen vom Mieter ohne vorgéngige schriftliche Zustimmung des Vermieters
nicht vorgenommen werden, Der Vermieter Ist berechtigt, seine Zustimmung
ohne Angabe von Grlnden zu verweigern oder nur unter Bedingungen (Ko-
steniibernahms, Sicherstellung usw.) zu erteilen.

2 Samtliche aufgrund von Anderungen oder Erneuerungen anfallenden Ko-
sten, Abgaben und GebGhren (BaubewilligungsgebUhren, Anschiussgeblih-
ren, Versicherungspramien, Pramienanpassungen der Geb4dudeversicherung
usw.) gehen zu Lasten des Mieters,

231 Unerlaubter Mieterbau

! Nimmt der Mieter Anderungen oder Erneusrungen der Mietsache ohne
schriftliche Zustimmung des Vermieters vor, steht dem Vermieter das Recht
zu, auf Kosten des Mieters die teilweise oder vollsténdige Wiederherstellung
des urspringlichen Zustands nebst Ersatz allfalligen Schadens zu verlangen.
Der Vermieter kann seinen Wiederherstellungsanspruch jederzeit ohne Anga-
be von Griinden geltend machen.

2 Durch den unerlaubten Mieterbau verletzt der Mieter die Eigentumsrechte
des Vermieters, Der Mieter risklert dadurch elne ausserordentliche Kilndigung
des Mistvarhélitnisses durch den Vermieter. Im Weiteren kann eine solche Ei-
gentumsverletzung eine strafbare Sachbeschédigung (vgl. Art. 144 StGB) im
Sinne des Schweizerischen Strafgesetzbuches (SR 311.0) darstellen,

3Bei Vertragsende muss der Mister den urspringlichen Zustand wiederher-
stellen, Verzogert sich der Einzug des neuen Mieters aufgrund unterlassener
oder verspitster Wiederherstellung, so haftet der Mieter fiir den dem Vermie-
ter entstandenen Schaden.

* Sollte der Vermieter auf die ganze oder tellweise Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes verzichten, so sleht dem Mieter kein Entschadi-
gungsanspruch gegeniber dem Vermieter zu.
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23.2 Erlaubter Mieterbau

' Stimmt der Vermieter der Verinderung der Mietsache schriftlich zu, so gilt als
vereinbart, dass der Vermieter bei Beendigung des Vertragsverhltnisses die
fachménnische Wiaderherstellung des urspriinglichen Zustandes verlangen
kann. Wird diese nicht verlangt, verzichtet der Mister auf jedwelche Entscha-
digung, auch wenn die Mieterausbauten einen Mehrwert verkérpern kdnnten.
Alle Anderungen und Mietarausbauten, deren Entfernung nicht verlangt wird,

sind unveréndert im Mielobjekt zu belassen und gehen in das Eigentum des
Varmieters (iber.

2Der Vermieter kann vom Mieter vor Ausfiihrung von Bauarbeiten fir den Mie-
terbau einen Finanzierungsnachweis und Oberdies, zur Abwendung von Bau-
handwerkerpfandrechten, eine Sicherstellung der voraussichtlichen Kosten
auf einem Sperrkonto oder durch eine Bankgarantie verlangen.

3Der Mieter gewéhrleistet, dass seitens der beteiligten Handwerker, Unter-
nehmer und Lisferanten keine Bauhandwerkerpfandrechte angemeldet wer-
den. Geschieht dies trotzdem, hat der Mieter daftr zu sorgen, dass diese
Pfandrechte sofort und auf seine Kosten im Grundbuch geléscht werden.
Im Unterlassungsfall haftet er fir den dem Vermieter hieraus entstandenen
Schaden.

*Der Mieter haftat flir alle Sach-, Personen- und Verméigensschaden, die aus
Anderungen irgendwelcher Art am Miatobjekt entstehen.

5Bel der Ausflihrung von Arbeiten Ist auf die Interessen anderer Mietparteien
oder Banltzer der Mietliegenschaft bestméglich Riicksicht zu nehmen. Der
Mister haftet auch bei sorgféitiger und rilcksichisvoller Ausfihrung fr all-
fillige von andsren Mietparteien oder Dritten gesteliten Anspriiche (verh#it-
nismassige Mietzinsreduktionen oder Schadenersatz), soweit solche unter
Berufung auf die einschldgigen Gesetzesbestimmungen zu Recht geltend
gemacht werden, und verpfiichtet sich, sich an einem hiertiber allenfalls ge-
genilber dem Vermieter eingeleiteten Rechtsstreit auf ergangene Streitver-
kiindung zu betelligen und auf entsprechends Aufforderung des Vermieters
den Rechtsstrait auf eigenes Risiko und auf eigene Kosten zu ibernehmen.

24  Anschriften / Reklamen / Antennen etc.
'Auf Verlangen des Vermieters ist der Mieter verpflichtet, einheitliche Tir-,
Briefkasten-, Mlichkasten- sowie Sonnerieschilder anzubringen. Ohne gegen-

teilige Vereinbarung werden die Schilder durch den Vermieter bestellt. Die
Kosten gehen zu Lasten des Mieters.

2Der Mister darf Firmen- und Reklameschilder, Plakate, Antennen, Schau-
késten, Anschige und dergleichen nur nach vorgéngiger schrifilicher Zu-
stimmung des Vermleters und nur an den vom Vermieter bezeichneten Stel-
lan anbringen. Samtliche Kosten inklusive Installation und Bstriab gehen zu
Lasten des Mieters. Die Genehmigung des Vermieters arstreckt sich auch auf
Grdsse, Farbe, Form und Material, ferner Anordnung und Reihenfolge. Es
Ist Sache des Mleters, allfailige behérdliche Bewilligungen auf seine Kosten
einzuholen.

3Bei Instandsetzungen oder Anderungen der Fassaden, anderer Winde oder
der Umgebung hat der Mister die Vorrichtungen auf eigene Kosten fachmén-
nisch zu entfernen und wleder anzubringen.

*Ohne anderweitige ausdrickliche schriftliche Vereinbarung gelten die Fassa-
den als nicht mitvermietet. Vorbahaltlich einer anderen ausdriicklichen schrift-
lichen Regelung hat der Mieter die Vorrichtungen bei Mietende fachmannisch
und auf eigene Kosten zu entfernsn und den ursprilnglichen Zustand wie-
derherzustellen. Fir allfillige Beschédigungen an der Liegenschaft hat der
Mieter aufzukommen.

25  Feuer-, Nottreppe

Eine allfllig vorhandene Feuer- oder Nottreppe samt Ausgang darf nur im
Fall eines Brandes oder eines Notfalls, bei welchem das Treppenhaus nicht
zugénglich ist, beniitzt werden. Die TOr zur Feuer- resp. Nottreppe muss je-
derzeit freigehalten werden. Lagerung von Gegenstinden Jeglicher Art in den
Fluchtwegen ist ausdrlicklich verboten.

26 Beendigung des Mistverhiltnisses
26.1 Beendigung befristetes Mistverhiltnis (siehe ZIff. 4.2 MV)

' Das befristate Mlistverhdltnis endet ohne Kindigung automatisch mit Ablauf
der vereinbarten Dauer (vgl. Art, 255 Abs. 2 und Art. 266 OR).

2 Das Mietverhdlitnis endst ohne weitere Notfrist am Tag nach Ablauf der in
Ziff. 4.2 MV vereinbarten Vertragsdauer um 10.00 Uhr. Das Mietab]ekt ist bis
spétestens zu diesem Zeitpunkt gerdumt, fachgeméss Instandgestellt und ge-
reinigt an den Vermietar zurtickzugeben (siehe Ziff. 27 MV).

! Setzen die Parlelen das Mletverhditnis slillschwelgend fort, so gilt es als
unbefristetes Mistverhdltnis (vgl. Arl. 266 Abs. 2 OR).

26.2 Beendigung unbefristetes Mletverhiltnis (siehe Ziff. 4.1 MV)

! Das unbefristete Mistverhéltnis endet durch Kiindigung. Die Klndigung
muss schriftlich und vom Vermieter unter Verwendung des amtlichen Kiindi-
gungsformulars erfolgen. Die Kindigung muss am letzten Tag des Monats

vor Beginn der Kiindigungsfrist im Besitz der Gegenpartei oder bel der Post
abholbereit sein.

*Das Mietverhaltnis endet ohne weitere Notirist um 10.00 Uhr desjenigen Ta-
ges, der dem Kndigungstermin geméss Ziff. 4.1 b MV - bel Einhaltung der
Kindigungsfrist gemass Ziff. 4.1 a MV - folgt. Das Mietobjekt ist bis spate-
stens zu diesem Zeitpunkt gerdumt, fachgemass instandgestellt und gereinigt
an den Vermiater zurlickzugsbsen (siehe ZIff. 27 MV).
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26.3 Vorzeltige Vertragsaufiésung (vgl. Art. 264 OR)

1Wwanscht der Mieter das Mistverhaltnis ohne Einhaltung der vereinbarten Fris-
ten und Termine vorzeitig aufzulésen, so hat er dies dem Vermieter schriftlich
mitzuteilen, Der Mieter haftet fiir sémtliche Verbindlichkeiten aus dem Mietver-
héitnis bis zur Wiedervermietung, [#ngsiens aber bls zu dem Zeitpunkt, In dem
das Mietverhalinis gemdss Gesetz oder Vertrag endet oder beendet werden
kann. Bei unbefristeten Mietverhéltnissen ist dies der — unter Berilcksichtigung
der vertraglichen Kiindigungsfrist (geméss Ziff. 4.1 a MV) ~ néchstmagliche
Kundigungstermin (gemass Ziff. 4.1 b MV); bei befristeten Mietverhdltnissen
der Ablauf der vereinbarien Vertragsdauer (geméss Ziff. 4.2 MV).

2 Der auszishende Mieter muss séimtiiche Kosten, welche dem Vermieler aus
der vorzeltigen Aufidsung des Mietverh8itnisses erwachsen, so insbesondere
auch die mil der Wiedervermistung des Mietobjektes verbundenen Kosten
(z.B. Inseratekosten usw:) ersetzen.

3 Der Mieter kann sich von selnen Verpflichtungen gegeniiber dem Vermie-
ter nur bafreien, wenn er dem Vermieter einen zumutbaren Ersatzmieler vor-
schigt, welcher zahlungsféhig und bereit ist, den Mietverlrag zu den gleichen
Bedingungen zu Gbernehmen (Anmeldeformular fir Mletinteressenten beim
Hauseigentimerverband Aargau, 5401 Baden, arhéitiich)

27  Riickgabe des Mietobjekts

1 Fallt der Riickgabetermin (geméss Ziff. 26.1 Abs. 2 oder Ziff. 26.2 Abs. 2 MV)
auf ainen Sonnlag oder staatlich anerkannten Felertag, hat die Rickgabe am
nAchsten Werktag (Samstage eingeschiossen) bis spétestens 10.00 Uhr zu
erfolaen. I o

2Das Mistobjekt mit dem dazugehorigen Inventar Ist volistdndlg gerumt,
fachgemass instandgestelit und einwandfrei gereinigt mit allen Schldsseln
zuriickzugeben,

3 Dje vom Mieter vorzunehmenden Instandsteliungs-, Reparalur- und Reinl-
gungsarbelten am Mietobjekt inklusive Umgebungsanlage sind rechizeilig zu
beginnen, so dass sie spitestens auf den Zeitpunkt der Rlickgabe des Miet-
objekts beendet sind.

+ Samitliche textilen Bodenbsldge sind bei Auszug aus dem Mistobjekt durch
einen Fachmann exlrahieren zu lassen (nass tiefreinigen/Sprihextraktions-
verfahren), Dem Vermieter ist bei der Rilickgabe der entsprechende Beleg
vorzulegen,

* Betreffend zum Mistobjekt gehdrende Apparate und Einrichiungen sind dem
Vermieter bei der Riickgabe Belage iiber die Funktionstlchiigkeit vorzuwel-
sen.
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hat der Mieter den Vermieter zu orientieren, damit dieser die entsprechenden
Handwerkerauftrage bewilligen oder auf Kosten des Mieters erteilen kann.
Ausbesserungsarbeiten durfen ohne Einversténdnis des Vermieters nichl vor-
genommen werden.

" Erfolgt die Rickgabe der Mietsache verspélet, so schuidet der Mieter den
Mietzins und haftet fir weiteren Schaden gem#ss Art. 103 Abs. 1 OR.

® R&umt der Mieter das Mietobjekt auf den Ablauf der Mietzelt nicht oder nicht
vollst4ndig, so kann der Vermister seinen Rilckgabeanspruch aul Kosten des
Misters durch Ausweisung und polizeiliche R#umung volistrecken lassen.

9 Der Vermisler muss bel der Rilckgabe den Zustand des Miatobjakts prifen
und Mangel, fir die der Mieter einzustehen hat, diesem sofort, d.h. innert 2
bis 3 Tagen, malden. Vermieter und Mieter erstellen gemainsam ein Abnah-
meprotokoll, das von beidan Partelen unterzeichnet wird. Der Vermieter muss
nachtrglich entdeckte Méngel, die bal Ubungsgeméasser Untersuchung nicht
erkennbar waren, dem Mieter sofort nach Entdeckung melden.

28  Rislko und Verslcherungen

1 Der Mieter ist zum Abschluss einer Haftpflichtversicherung mit Elnschiuss
von Mieterschaden verpflichtet. Der Vermister kann vom Mieter jederzeit
eine Kopie der aktuellen Versicherungspolice verlangen.

2 gj speziellen Risiken kann der Vermieter den Abschluss einer gesigneten
Versicherung verlangen. Ansansten ist es ausschliesslich Sache des Mie-
ters, zweckméssige Sachversicherungen abzuschliessen. Fur eingebrachte
Sachen des Mieters sowie fGr Mieterbauten (siehe Ziff. 23 MV) lehnt der
Vermieter jede Haftung ab.

29 Anwendbares Recht/ Gerichtsstand

' Sowait in diesem Varlrag nichts anderes vereinbart isl, geiten die Bestim-
mungen des Schweizerischen Obligationenrechts (Art. 253 ff. OR) sowie
der Verordnung (ber die Miete und Pacht von Wohn- und Geschéftsrumen
{(VMWG).

2 Ene Straltiskaitan aus dem Mistverhalinie ailt der Ort der gemiatatan Sacha
als Gerichtsstand.

3 Mistrachiliche Streitigkeiten sind grundsétzlich zunéichst der Schlichtungs-
behsdrde vorzutragen (vgl. Art, 197 ff. ZPO). Ausweisungen kinnen in klaren
Fallen (vgl. Art, 257d ZPO) direkt beim Gericht verlangt werden (vgl. Arl, 199
ZPO fiir weltere Ausnahmen von der Schlichtungspflicht).

Vertragsbestandteile:

Die Parteien bestatigen mit ihren Unterschriften die folgenden Dokumente, welche Bestandteil dieses Vertrages sind, erhalten zu ha-

pen, und erkldren sich mit dem [nhalt einverstanden:

T separate Zusatzvereinbarung zum Mietvertrag fur Geschéftsrdume

O Objektbeschrieb/Grundrissplane
O Inventarliste

G
a

Dieser Vertrag und alifallige Zusatzbi4tter enthalten alle getroffenen Abmachungen. Jode Anderung oder Ergénzung derselben bedarf zu ihrer Guitigkelt der Schrift-
form. Der Vertrag hat erst Gultigkeit, wenn lhn die Vertragsparteien unterzeichnet haben.

. Alters- und Pflegeheim ‘ [
Ort/Datum:........ CBrizEHRUS AG A @) 92"2

Alter Schulweg .
Der Vermicter: 5102 Rupgerswil

- 0628890
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Der Nachdruck (auch auszug |ze) Ist nicht g und wird straf- und zivilrechtlich verfolgt.
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