Entwurf vom 27. yanuar 2025

verfasst von lic. iur. Marcel Merz, Rechtsanwalt und Notar,
Urkundsperson des Kantons Aargau mit Buro in Wildegg,

offentlich beurkundet in Rupperswil, den ............ [Datum]

Dienstbarkeitsvertrag
(Baurechtsvertrag)

Grundeigentumerin, Grundstuck, berechtigte Partei

. Die Ortsbirgergemeinde Rupperswil, fir das vorliegende Rechtsgeschaft

vertreten durch den Gemeinderat und dieser wiederum durch den Gemeinde-
ammann, Daniel Marti, von Othmarsingen (AG), in Rupperswil (AG), und den
Gemeindeschreiber, Marco Landert, von Rorbas (ZH), in Hirschthal (AG),

nachfolgend OBG Rupperswil oder Baurechtsgeberin genannt,
als Alleineigentimerin des belasteten Grundstuckes:

Liegenschaft Rupperswil Nr. 1976, Plan 63

CH 63059 11171 47

94,28 a Gebaude, ubrige befestigte Flache; Giesseschache
Gebaude, 30 m?
Gebaude, 37 m?
Gebaude (Details s. AGV-Police) Nr. 1151; Industriestrasse 9

Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten und Grundlasten
Laut Grundbuch

Grundpfandrechte
Keine

Protokoll-Nr. ...... 12025

X0758704.docx



Der Wasserfahrverein Rupperswil, Verein mit Sitz in Rupperswil, hier handelnd
durch den Prasidenten, Colin Schori, von Radelfingen (BE), in Boniswil (AG),
und der Aktuarin, Eveline Muller, von Muhen (AG), in Rupperswil (AG)

nachfolgend Wasserfahrverein oder der Baurechtsberechtigte
genannt, als Dienstbarkeitsberechtigter.

Die Einwohnergemeinde Rupperswil, von Gesetzes wegen vertreten durch den
Gemeinderat und dieser wiederum durch den Gemeindeammann, Daniel Marti,
von Othmarsingen (AG), in Rupperswil (AG), und den Gemeindeschreiber, Marco
Landert, von Rorbas (ZH), in Hirschthal (AG),

nachfolgend EWG Rupperswil genannt,

als weitere Vertragspartei.

Vorbemerkungen

. Die Ortsburgergemeine Rupperswil ist Eigentimerin der Liegenschaft Rupperswil

Nr. 1976.

Dem Wasserfahrverein Rupperswil wurde mit einem Baurechtsvertrag vom 10. Juli
1989 an einem Teil dieser Liegenschaft ein Baurecht eingerdumt. Dieses Baurecht
soll an die heutigen Bedlrfnisse der Parteien angepasst werden.

Der vorliegende Vertrag ersetzt samtliche bisherigen Vereinbarungen. Das beste-
hende Baurecht wird durch die nachstehenden Vertragsunterschriften aufgehoben
und der entsprechende Grundbucheintrag ist im Grundbuch zu I6schen. Es betrifft
dies den folgenden Eintrag:

28.09.1989007-3890 (L) Baurecht 1D.007-2012/011329
z.G. Wasserfahrverein Rupperswil,
Rupperswil

. Ferner ist die Anmerkung betreffend Mehrwertabgabepflicht gemass § 28a BauG

zu l6schen, zufolge Bezahlung. Der zu I6schende Eintrag lautet:

28.07.2021 023-2021/9144/0 Mehrwertabgabepflicht gemass § 28a
Abs. 1 BauG 1D.023-2021/003209
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Die EWG Rupperswil stimmt diesen Léschungen mit ihrer nachstehenden
Vertragsunterschrift zu und bestatigt damit, dass die Voraussetzungen zur
Ldschung gegeben sind.

. Gleichzeitig treffend die Parteien eine prazisierende Vereinbarung zur folgenden
Dienstbarkeit, welche zur dinglichen Sicherung dieser Vereinbarung vorlaufig un-
verandert im Grundbuch eingetragen bleibt:

23.06.1980 007-1988 (L) Platzbeniitzungsrecht
ID.007-2012/011328
z.G. Einwohnergemeinde
Rupperswil, Rupperswil

Diesbezlglich gilt:

a) Die Einwohnergemeinde hat gestitzt auf diese Dienstbarkeit das dingliche
Recht, einen bestimmten, im seinerzeitigen Dienstbarkeitsplan gelb einge-
zeichneten Platz zum Abstellen von Fahrzeugen jederzeit und uneinge-
schrankt zu benutzen.

b) Dieses Recht geht dem Baurecht des Wasserfahrvereins im Range vor,
d.h. das Baurecht ist durch dieses Platzbenltzungsrecht eingeschrankt
und der Baurechtsberechtigte ist verpflichtet, die Ausibung des Rechts
zu dulden.

c) Die Einwohnergemeinde bietet Hand zu einer Verlegung der dienstbar-
keitsbelasteten Flache, verbunden mit einer Reduktion — beispielsweise
auf die beiden in der Testplanung des Wasserfahrvereins auf der Bau-
rechtsflache vorgesehenen Parkplatze. Die genaue Lage der Abstell-
flachen soll zwischen Einwohnergemeinde und Wasserfahrverein noch
abgesprochen werden.

d) Die Parteien entscheiden spater, ob eine entsprechende Anpassung rein
obligatorisch (Vereinbarung, Protokollauszug 0.a.) oder mit dinglicher
Wirkung (Loschung des bestehenden Platzbenutzungsrechts und Neu-
begriindung eines an die aktuelle Situation vor Ort nach Bauausfuhrung
angepassten neues Platzbenutzungsrechts) umgesetzt werden soll.

e) Auch bei einer allfalligen Loschung und Neubegrindung muss das Recht
der Einwohnergemeinde dem Baurecht (des Wasserfahrvereins) vor gehen
(es ware eine entsprechende Rangregelung zu treffen).

. Die OBG Rupperswil raumt dem Wasserfahrverein ein neues Baurecht nach
Massgabe der Bestimmungen der nachstehenden Ziffer 1l ein. Fur dieses Bau-
recht gelten die in diesem Vertrag enthaltenen obligatorischen Vereinbarungen.
Die zu Lasten der Parzelle 1976 eingetragenen Dienstbarkeiten bleiben vorbe-
halten.
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lll. Begrundung eines Baurechts

A. Rechtseinraumung

1.

Die jeweiligen Eigentimer der Parzelle 1976 (zurzeit die Ortsblrgergemeinde
Rupperswil) raumen dem Wasserfahrverein Rupperswil auf der im beiliegenden
Dienstbarkeitsplan rot schraffiert eingezeichneten Flache ein Baurecht im
Sinne von Art. 675 ZGB ein.

Gestutzt darauf ist der Dienstbarkeitsberechtigte befugt, auf der dienstbar-
keitsbelasteten Flache beliebige Bauten und Anlagen zu errichten, diese
dauernd beizubehalten und im Zerstorungsfalle wieder aufzubauen.

Das Baurecht wird auf unbestimmte Zeit vereinbart.

Das Baurecht ist nicht Ubertragbar.

B. Grundbucheintrag

Diese Dienstbarkeit ist im Grundbuch als unselbstandiges, nicht Ubertragbares
und auf unbestimmte Dauer eingeraumtes Baurecht im Sinne von Art. 675 und
779 Abs. 1 und 2 ZGB einzutragen, und zwar zu Lasten LIG Rupperswil Nr. 1976
und zu Gunsten des Wasserfahrvereins Rupperswil, vorgenannt.

IV. Obligatorische Vereinbarungen

1.

(ohne Grundbuchwirkung)

Nutzung der Baurechtsparzelle

Der Baurechtsberechtigte ist berechtigt, auf dem zur Verfigung gestellten
Gelande im Rahmen der geltenden Bauvorschriften auf seine Kosten die
bestehende Materialbaracke inkl. Werkstatt und Garderobe fortbestehen zu
lassen und/oder ein neues Gebaude (Aufenthaltsraum, Werkstatt mit Kiiche
und WC etc.) zu erstellen, dauernd beizubehalten und im Zerstérungsfalle
wieder aufzubauen.

Im Baurechtsvertrag hat die Baurechtsgeberin zu Lasten der Baurechtsparzelle
2805 vereinbart: «Fur die Gebaude auf dem unselbstandigen Baurecht z.G.
Wasserfahrverein Rupperswil im Osten der Baurechtsparzelle gelten keine
Grenzabstande gegenuber der Baurechtsparzelle: Die Baurechtsnehmerin
nimmt in zustimmendem Sinne Kenntnis, das eventuelle neue Bauten und
Anlagen des Wasserfahrvereins allenfalls direkt an die Grenze der Baurechts-
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parzelle erstellt werden. Einem eventuellen Wunsch auf Begriindung und
Grundbucheintrag einer entsprechenden Dienstbarkeit entspricht die Bau-
rechtsnehmerin auf erste Aufforderung hin sowie bedingungs- und entschadi-
gungslos.

Dasselbe gilt fur Gebaude auf der Baurechtsparzelle: Im Sinne eines Gegen-
rechts ist die Baurechtsnehmerin davon entbunden, gegenltiber dem unselb-
standigen Baurecht im Osten der Baurechtsparzelle irgendwelche Grenz- oder
Gebaudeabstande einzuhalten. Allfallige feuerpolizeiliche Vorschriften o0.a. blei-
ben vorbehalten.»

Der Baurechtsberechtigte (Wasserfahrverein) ibernimmt diese Verpflichtung
(zur Gewahrung des Gegenrechts) zur Einhaltung.

. Anderung oder Erweiterung der Nutzung

Eine allfallige Anderung oder Erweiterung der Nutzung bedarf der vorgédngigen
ausdrucklichen Genehmigung der Baurechtsgeberin. Der Baurechtsberechtigte
verpflichtet sich, auf dem baurechtsbelasteten Grundstlick keine weiteren Ge-
baude irgendwelcher Art und keine Um- oder Erweiterungsbauten auszufiuhren
oder auszuflhren zu lassen, ohne hierfur die ausdriickliche Genehmigung
durch die Baurechtsgeberin (OBG Rupperswil) einzuholen.

. Unterhaltspflicht

Der Baurechtsberechtigte verpflichtet sich, die erstellten Bauten und Anlagen
stehts fachgemass und richtig zu unterhalten und fur Ordnung und Sauberkeit
auf dem baurechtsbelasteten Grundstiick besorgt zu sein.

Im Falle einer Verletzung dieser Pflicht, ist die Baurechtsgeberin nach fruchtloser
Mahnung berechtigt, die notwendigen Unterhalts- und Reinigungsarbeiten auf
Kosten des Baurechtsberechtigten selber ausfihren zu lassen.

Im Baurechtsvertrag hat die Baurechtsgeberin zu Lasten der Baurechtsparzelle
2805 vereinbart: «Der Wasserfahrverein und die Baurechtsnehmerin verpflichten
sich, Teilflachen ihrer Baurechte fir Bau- und Unterhaltsarbeiten gegenseitig in
zeitlich beschranktem Umfang und nach vorgangiger gegenseitiger Absprache
zur Verfugung zu stellen.»

Der Baurechtsberechtigte (Wasserfahrverein) bernimmt diese Verpflichtung zur
Einhaltung.

. Bezahlung der Steuern und Abgaben

Die Baurechtsberechtigte Gbernimmt die Bezahlung der Steuern, Gebaude-
versicherungspramien und aller Ubrigen Abgaben und Kosten fur die Gebaude
und das Baurecht.
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5. Erstellungskosten / Gebiihren

Zu Lasten des Baurechtsberechtigten gehen die Kosten fir die Umgebungs-
arbeiten, die Kosten fur die Anschlusse an die Elektrizitats-, Gas-, Wasser-,

Kanalisationsleitungen etc. soweit diese ordentlicherweise vom Bauherrn zu
tragen sind (sowie die Kanalisationsanschlussgebuhren fur die Gebaude).

6. Umlequng allfalliger Leitungen

Der Baurechtsberechtigte verpflichtet sich, die bei allfalligen Grabarbeiten fur
die bestehenden und projektierten Gebaude allenfalls zum Vorschein kommen-
den Werkleitungen auf eigene Kosten zweckmassig zu verlegen. Kommen
solche Leitungen zum Vorschein, so ist die Baurechtsgeberin hiertber sofort
zu orientieren. Deren Weisungen sind zu befolgen.

Fir die Einholung der Zustimmung, bestehende Werkleitungen im Rahmen
eines Neubauprojektes zu Uberbauen, ist der Baurechtsberechtigte bei den je-
weiligen Leitungseigentumern, der Gemeinde Rupperswil und beim Departe-
ment Bau- Verkehr und Umwelt selber besorgt. Dies betrifft insbesondere die
Werke «Kanalisation, Elektrisch, Wasser». Auch dabei waren allfallige Weisun-
gen zu befolgen.

Sollten im Verlaufe der Baurechtsdauer ein Teil der baurechtsbelasteten Flache
durch die Gemeinde Rupperswil oder einen der Abwasserverbande flur die
Erstellung offentlicher Strassen, die Durchfliihrung von Kanalisationen oder der-
gleichen beansprucht werden, so hat der Baurechtsberechtigte ohne Entschadi-
gung das bendtigte Areal zur Verfigung zu stellen und die erforderlichen Durch-
leitungsrechte zu gewahren. Vorbehalten bleibt der Anspruch des Baurechtsbe-
rechtigten auf Vergltung allfalliger Schaden an Anlagen und Einrichtungen.

7. Erschliessung des Baurechts

Die Erschliessung erfolgt direkt ab Parzelle 1852.

Die Mitbenutzung der auf der Ubrigen Grundstuckflache (1976 bzw. Baurechts-
parzelle 2805) erstellten Verkehrsflache etc. ist mit der Baurechtsgeberin und
den jeweiligen Eigentimern des selbststandigen und dauernden Baurechts auf
der LIG Rupperswil Nr. 1976 vorgangig abzusprechen und gegebenenfalls
separat, schriftlich zu vereinbaren.

Im Baurechtsvertrag hat die Baurechtsgeberin zu Lasten der Baurechtsparzelle
2805 vereinbart: «Fur die Vereinstatigkeit des Wasserfahrvereins auf dem un-
selbstandigen Baurecht im Osten der Baurechtsparzelle stellt die Baurechts-
nehmerin dem Verein wahrend der gesamten Dauer des Baurechts unentgelt-
lich 10 (zehn) Autoabstellplatze auf ihnrem Areal zur Verfugung. Es ist davon
auszugehen, dass diese wahrend 365 Tagen aber hauptsachlich ausserhalb
der Betriebszeiten (an den Wochenenden und am Abend) genutzt werden.

Die Fragen der Ortslage, der Regelung des Zuganges etc. regeln die Parteien
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(Baurechtsnehmerin und Wasserfahrverein) bilateral, nétigenfalls in einer
Nutzungsordnung.»

Rickbauverpflichtung

Beim Erloschen des Baurechts hat der Baurechtsberechtigte die bestehen-
den Gebaude und Anlagen abzutragen und den ursprunglichen Zustand der
baurechtsbelasteten Grundstuckflache (unuberbauter Gebaudeplatz) wie-
derherzustellen.

Weiteriiberbindungspflicht

Samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag sind bei einer allfdlligen
Handanderung der dienstbarkeitsbelasteten Liegenschaft an den/die
Rechtsnachfolger/in zu liberbinden, mit der Pflicht zur Weiteriiberbindung.

V. Schlussbhestimmungen

1.

Der beiliegende Dienstbarkeitsplan ist Bestandteil dieser Urkunde und wird von
den Parteien und von der Urkundsperson mitunterzeichnet.

Die Einraumung der neu begrindeten Dienstbarkeit erfolgt unentgeltlich.

Die Ausubung der neu begrindeten Dienstbarkeit erfolgt unentgeltlich, mit
anderen Worten, es ist kein Baurechtszins geschuldet.

Die hiervor neu begriindete Grunddienstbarkeit geht allen im Grundbuch bereits
eingetragenen beschrankten dinglichen Rechten im Range nach.

Sollten mit diesem Vertrag gleichzeitig weitere Dienstbarkeitsvertrage beim
Grundbuchamt zum Vollzug angemeldet werden (was vorgesehen ist), so gilt
die folgende Rangreihenfolge der angemeldeten Geschafte:

(1.) Dienstbarkeitsvertrag betr. Begrindung eines Baurechts zu Gunsten des
Wasserfahrvereins Rupperswil;

(2.) Dienstbarkeitsvertrag betr. Begrindung eines selbststandigen und dauernden
Baurechts gemass Mutationsurkunde Nr. 4416.

(3.) Begrundung eines Fuss- und Fahrwegrechts zu Lasten Parzelle 2706.
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5. Die Parteien nehmen zur Kenntnis, dass die o6ffentlich-rechtlichen Bauvorschriften
den in diesem Vertrag getroffenen privatrechtlichen Vereinbarungen vorgehen.

6. Die Urkundsperson ist ermachtigt und beauftragt, diesen Vertrag sowie alle
damit zusammenhangenden Akten und Ausweise beim zustandigen Grundbuch-
amt zur Eintragung anzumelden.

7. Die wegen des vorliegenden Dienstbarkeitsvertrages entstehenden Kosten
(Grundbuchamt, 6ffentliche Beurkundung, etc.) gehen zu Lasten des Baurechts-
berechtigten (Wasserfahrverein Rupperswil).

8. Die Genehmigung dieses Vertrages durch die Ortsburgergemeindeversammlung
(§ 7 Abs. 2 lit. d des Gesetzes Uber die Ortsblirgergemeinden OBGG) bleibt vorbe-
halten, soweit diese nicht bereits vorliegt.

9. Der Gemeinderat Rupperswil bestatigt, dass er gemass Gemeindegesetzgebung
(Gemeindeordnung und Gemeindegesetz) zur Unterzeichnung des vorliegenden
Vertrages zustandig und befugt ist.

10.Das eine Original dieser Urkunde wird beim zustandigen Grundbuchamt deponiert
und dient diesem als Rechtsgrundausweis. Zu Handen der Parteien werden be-
glaubigte Fotokopien dieser Urkunde erstellt.

Die Urkundsparteien bestatigen, diese Urkunde in Gegenwart der Urkundsperson ge-
lesen zu haben und dass der Inhalt der Urkunde ihrem mitgeteilten Willen entspricht.

Rupperswil, den ............ [Datum]

Die Parteien:

Ortsburgergemeinde Rupperswil:
Der Gemeindeammann: Der Gemeindeschreiber:
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Wasserfahrverein Rupperswil
Der Prasident: Die Aktuarin:

Einwohnergemeinde Rupperswil:
Der Gemeindeammann: Der Gemeindeschreiber:
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Beurkundung

lic. iur. Marcel Merz, Rechtsanwalt und Notar,
Urkundsperson des Kantons Aargau mit Buro in Wildegg,

bescheinigt:

1. Unter der Bezeichnung ,Wasserfahrverein Rupperswil“ besteht ein Verein mit Sitz
in Rupperswil und dieser wird gemass Statuten rechtsgultig vertreten durch den
Vorstandsprasidenten und die Aktuarin, und zwar mit Kollektivzeichnungsrecht zu
zweien.
o Vorstandsprasident ist gemass vorgelegtem Protokoll vom 16.11.2024
Colin Schori nachgenannt. Aktuarin gemass vorgelegtem
Protokoll vom 16.11.2024 Eveline Muller, nachgenannt.
Gemass den Statuten des Wasserfahrverein Rupperswil vom 18. November 2017 kann
* der Vorstand in dringenden Fallen Geschafte behandeln, welche in die Kompetenz der
Generalversammlung fallen. Diese sind an der nachsten GV zu unterbreiten.
Der Vorstand hat, gemass Protokoll der Vorstandsitzung vom 23.1.2025, unter
Traktandum 2, Prasident Colin Schori und Aktuarin Eveline Muller ermachtigt Vertrage
zu unterzeichnen, nach Beschluss der a.o. Generalversammlung vom 25. Marz 2025
wird er rechtskraftig.

4. Die Ortsburgergemeinde Rupperswil wird gemass Organisationsstatut fur
die Amtsperiode ............ [Datum], beschlossen von der Ortsburgergemein-
deversammlung am ............ [Datum] (rechtskraftig), fur das vorstehende
Rechtsgeschaft vertreten durch den Gemeinderat und dieser wiederum
durch den Gemeindeammann, Daniel Marti, von Othmarsingen (AG), in
Rupperswil (AG), und den Gemeindeschreiber, Marco Landert, von Rorbas
(ZH), in Hirschthal (AG).

5. Die Einwohnergemeinde Rupperswil wird von Gesetzes wegen vertreten
durch den Gemeinderat und dieser wiederum durch den Gemeindeammann,
Daniel Marti, von Othmarsingen (AG), in Rupperswil (AG), und den Gemein-
deschreiber, Marco Landert, von Rorbas (ZH), in Hirschthal (AG).

6. Der Gemeinderat Rupperswil ist gestutzt auf die heute gultige Gemeindeord-

nung zum Abschluss dieses Vertrages flur die Einwohnergemeinde Rupperswil
befugt.
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7. Die Urkundsparteien
Herr Schori Colin, geb. am 10. Marz 1994, verh., von Radelfingen (BE), wohnhaft in 5706

Boniswil, Rosenweg 11, ausgewiesen durch Schweizer Identitatskarte Nr. D0603404

Frau Muller Eveline, geb. am 10. Februar 1967, geschieden, von Muhen (AG),
wohnhaft in 5102 Rupperswil, Lenzhardstrasse 44, ausgewiesen durch Schweizer
Identitatskarte Nr. C9395222

Herr Marti Daniel, geb. am 25. Februar 1988, ........... [Zivilstand], von Othmar-
singen (AG), laut eigenen Angaben wohnhaft in 5102 Rupperswil, Obermatt 6,
ausgewiesen durch Schweizer Identitatskarte Nr. E2540773

Herr Landert Marco, geb. am 12. Juni 1973, verh., von Rorbas (ZH), laut
eigenen Angaben wohnhaft in 5042 Hirschthal, Feldstrasse 14, mir personlich
bekannt

haben diese Urkunde in meiner Gegenwart gelesen.

8. Die Urkundsparteien haben mir erklart, diese Urkunde enthalte ihren mitgeteilten
Willen.

9. Die Urkundsparteien haben diese Urkunde in meiner Gegenwart unterzeichnet.

Rupperswil, den ............ [Datum]

Protokoll-Nr.
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