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1 Ausgangslage und Riickblick

Die neue rechtskréftige Bau- und Nutzungsordnung (BNO) mit dem Bauzonenplan und dem Kulturland-
planist am 2. Juni 2021 in Rechtskraft erwachsen und ermdglicht langfristig die weitere Entwicklung der
Gemeinde. Mit einem Entwicklungsareal nérdlich und sldlich des Bahnhofes liegen zwei Areale mit
Sondernutzungsplanpflichten im Zentrum der Gemeinde. Aufgrund der Bedeutung fir die gesamte Ge-
meindeentwicklung und dem Uberwiegenden &ffentlichen Interesse hat der Gemeinderat entschieden,
das sdliche Areal — das eigentliche Zentrum fur Rupperswil — fokussierter zu betrachten und proaktiv
dessen Planung voranzubringen. Das Zentrum ist bereits heute ein lebendiges Gebiet, jedoch besteht
sehr hohes Potential dieses Gebiet weiterzuentwickeln.

Abbildung 1: Ubersicht Perimeter Gestaltungsplane im Zentrum von Rupperswil (eigene Darstellung)

Die grundsatzlichen Ziele und Vorgaben fur die Gestaltungsplanverfahren wurden im Rahmen der BNO
definiert. Die vier Gestaltungspléne (GP) beziehen sich alle aufeinander und beeinflussen sich gegen-
seitig.

Mit der Durchflhrung einer Testplanung tGber die Perimeter aller Gestaltungspléane hinweg wurde daher
berlicksichtigt, dass sich das Zentrum als Gesamtheit weiterentwickeln soll, ohne dass sich die einzel-
nen Gestaltungsplane gegenseitig widersprechen bzw. blockieren. In der Testplanung erarbeiteten drei
interdisziplindre Planerteams basierend auf gemeinderatlich genehmigten Planungsvorgaben ein Ge-
samtkonzept fur die Zentrumsentwicklung. Der Vorschlag des Teams «Husistein & Partner AG / arco-
plan klg / KFB Pfister AG» ging als Bestvariante aus der Testplanung hervor (Abbildung 2) und wurde
anhand der Rickmeldungen des Beurteilungsgremiums weiter ausgearbeitet. Die Ergebnisse der Test-
planung sind in einen Entwicklungsrichtplan tGberfihrt worden, der als Grundlage fir die Erarbeitung der
einzelnen Gestaltungspléne dient.

261007 _Bericht Entwicklungsrichtplan Zentrum Rupperswil docx 7. Oktober 2026 / SEN/WIO S
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2 Zielsetzung

Mit dem Entwicklungsrichtplan (ERP) wird eine abgestimmte Gesamtentwicklung des Zentrums ange-
strebt. So soll ein gemeinsames stadtebauliches und freirdumliches Gesamthild geschaffen werden.
Dabei sind insbesondere die Ubergénge zwischen den einzelnen Gestaltungsplanbereichen und zu den
umliegenden Gebieten qualitatsvoll zu gestalten. Der ERP erlaubt eine Koordination in den Bereichen
Bebauung, Nutzung, Erschliessung und Freirdume, obwohl die vier Gestaltungspléne unterschiedliche
Realisierungshorizonte aufweisen.

Das Ziel des ERP’s ist es, eine Planungssicherheit fur die Gemeinde sowie fur die betroffenen Grund-
eigentimerschaften herzustellen. Der Entwicklungsrichtplan ist ein behérdenverbindliches Planungs-
instrument (siehe Kapitel 4 Entwicklungsrichtplan).

Basierend auf den nachfolgend erlauterten Rahmenbedingungen und den Vorstellungen fir ein neues
Zentrum fur Rupperswil ergeben sich die folgenden Aussagen zum Planungsziel:

Baustrukturen und neue Bautypologien sind behutsam in den Bestand integriert.

Gemass den Anforderungen/Ansprichen sind neue Nutzungen optimal eingebunden.
Gemeinsame Erschliessungen sind fir die Zuganglichkeit der einzelnen Teilgebiete entsprechend
sichergestellt.

Fur alle Verkehrsteilnehmer ist die Durchléssigkeit gewéahrleistet.

Eine sinnvolle Nutzungsdurchmischung belebt das Zentrum.

Es ist ein der Wohnnutzung vertraglicher Gewerbeanteil berlicksichtigt.

Gegeniuber dem Bahnhofsquartier gestaltet sich eine baulich einheitliche Front.

Eine verkehrsberuhigte Dorfstrasse funktioniert in Verbindung mit einem attraktiv gestalteten Bahn-
hofsplatz.

o Das Zentrum leistet einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung.

Die Aussagen zum Planungsziel wurden bereits wahrend der Testplanung in den Konzepten bertck-
sichtigt und sind dementsprechend in die Erarbeitung des ERP bereits integriert.

Abbildung 2: Situationsplan Siegerprojekt Testplanung (Team Husistein & Partner AG / arcoplan klg / KFB Pfister AG)
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3 Rahmenbedingungen

3.1 Planungsinstrumente & rechtliche Anforderungen

3.1.1 Kantonaler Richtplan

Rupperswil ist im Raumkonzept des kantonalen Richtplans als landliche Entwicklungsachse eingetra-
gen. Diese verbindet den ldndlichen Raum mit den Zentren und Agglomerationen. Die Siedlungsent-
wicklung wird an gut erreichbaren Standorten der wichtigen kantonalen Verkehrsachsen geférdert, na-
mentlich im Talbereich, wo eine gute Erschliessung mit dem &ffentlichen Verkehr vorhanden ist. Dabei
sind in Rupperswil die Méglichkeiten zur Nutzungsverdichtung in den bestehenden Bauzonen unter Er-
haltung und Verbesserung der Siedlungsqualitat auszuschdpfen. Das Ortszentrum soll so entwickelt
werden, dass es einen Standort von Versorgungseinrichtungen fur den taglichen und periodischen Be-
darf bleibt. FUr eine Gemeinde der l1andlichen Entwicklungsachse wie Rupperswil liegen die Einwohner-
Mindestdichten fur Bauzonen bei 50 (Uberbaut) bzw. 70 (undberbaut) Personen pro Hektare.

3.1.2 Raumliches Leitbild Rupperswil

Das raumliche Leithild Rupperswil 2040 (Stand 02.09.2015) ist behérdenverbindlich und bildet die
Grundlage fur alle weiteren, raumrelevanten Planungen. Es ist aufbauend auf den kantonalen und kom-
munalen Grundlagen und unter Mitarbeit des Gemeinderats und der Bevélkerung entstanden. Das
rdumliche Leitbild zeigt auf, wie sich Rupperswil bis 2040 schwerpunktméassig entwickeln soll und halt
dies in den Leitsatzen «Entwicklung», «Siedlungsgebiet», «Nicht-Siedlungsgebiet», «Verkehr» und
«Umwelt» fest.

3.1.3 Bau- und Nutzungsordnung

Im Rahmen der neuen BNO sind neben der bestehenden Dorfkernzone zwei neue Zonen festgelegt
worden, welche kinftig ein verdichtetes Bauen im Zentrum ermdéglichen. So dienen die Zentrumszonen
Z1 und Z2 der Entwicklung eines attraktiven und lebendigen Bahnhofgebietes mit Zentrumsfunktion
(Abbildung 3). Die beiden Zonen sind neben dem Wohnen fur Dienstleistungsbetriebe, Restaurants,
Verkaufsgeschéfte sowie massig stérende Gewerbebetriebe geméss § 49 Abs. 2 BNO und offentliche
Bauten und Anlagen bestimmt. In Bezug auf die Einordnung von Bauten ins Orts- und Strassenbild sind
Kriterien wie Stellung, Staffelung, Volumen, Erdgeschossnutzungen und Gestaltung der Vorbereiche
massgebend (§16 und §17 BNO). Fur die Zentrumszone Z2 wurde inshesondere auch festgelegt, dass
als Dachformen nur Schragdacher zuldssig sind.

Weiter wurden in der BNO sidlich des Bahnhofes drei Gestaltungsplangebiete festgelegt: GP «Bahn-
hofareal», GP «Schitzenstrasse / Gartenstrasse» und GP «Mitteldorf / Dorfstrasse». Die Anforderun-
gen der Gestaltungsplanperimeter sind hoch. Insbesondere der Gewéhrleistung der Bahnhofsfunktion,
der Schaffung von publikumsbhezogenen Nutzungen im Erdgeschoss, dem Larmschutz, der flachenspa-
renden Erschliessung und nicht zuletzt der (unterirdischen) Parkierung sind Rechnung zu tragen.

261007 _Bericht Entwicklungsrichtplan Zentrum Rupperswil docx 7. Oktober 2026 / SEN/WIO 7
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Abbildung 3: Ausschnitt Bauzonenplan Zentrum Rupperswil (Gemeinde Rupperswil)

3.2 SBB

Die SBB rechnet am Bahnhof Rupperswil mit einer Erhéhung der Fahrgastzahlen (Ein- und Ausstei-
gende) auf rund 4'600 bis 2046 (Stand 2021: ca. 2'700). Ein Umbau des Bahnhofgeb&udes ist in den
kommenden Jahren nicht geplant, die Bauarbeiten fur die behindertengerechten Zugénge der Perrons
wurden bereits Ende 2024 abgeschlossen.

Gemass Art. 18q Eisenbahngesetz (EBG) kénnen zur Sicherung bestehender und kinftiger Eisenbahn-
anlagen Baulinien festgelegt werden. Innerhalb dieser Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen
stattfinden, die nicht dem Zweck dieser Baulinien dienen. Abbildung 4 zeigt die Lage der aktuell festge-
legten sidlichen Baulinie (hier Interessenslinie). Diese kénnte eine mutmassliche zukinftige Parzellen-
grenze definieren. Im Rahmen des weiteren Ausbaus der Geleise (Angebotskonzept 2035) dirfte eine
kunftige neue Interessenslinie entsprechend weiter sidlich zum Liegen kommen. Gegenuber der Inte-
ressenslinie ist ein weiterer Geb&dudeabstand von mindestens 3.0m fur Unterhalt und Zuganglichkeit
einzuhalten.

Im Bereich des Bahnhofs gibt es zurzeit 90 Bike+Ride sowie 30 Park+Ride Abstellplatze. Die Mindestan-
zahl an Bike+Ride Abstellplatzen betragt jedoch 140, wodurch ein Bedarf an 50 zusétzlichen Abstell-
platzen besteht.

261007 _Bericht Entwicklungsrichtplan Zentrum Rupperswil docx 7. Oktober 2026 / SEN/WIO 8
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| & e

Abschnitt Ost
Abbildung 4: Abschnitte West und Ost der Interessenslinie Sad (grun gestrichelt) beim Bahnhof Rupperswil (SBB Infrastruktur)

3.3 Grundeigentiimer

Im Zentrum befinden sich diverse Eigentimer und damit verbunden bestehen unterschiedliche Interes-
sen hinsichtlich der Zentrumsentwicklung. Eine wichtige Aufgabe fur die Planung des Zentrums ist daher
die Interessen sowie Absichten der Grundeigentimer abzuholen und untereinander abzustimmen. Im
Rahmen der Erarbeitung des Entwicklungsrichtplans wurden die Grundeigentimerschaften bezlglich
ihrer Interessen und Bauabsichten abgeholt und bertcksichtigt.

B ssB [ ] stockwerkseigentum =, 7
[ F. Bemer-lberg I Neue Wohnbau AG ;

[] Einwohnergemeinde (EWG) Zuckermiihle AG
Einzeleigentiimer

Abbildung 5: Ubersicht Grundeigentimersituation (eigene Darstellung)
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4 Entwicklungsrichtplan

Der Entwicklungsrichtplan ist ein behérdenverbindliches Planungsinstrument, das sich auf einen aus-
gewdhlten Bereich einer Gemeinde beschrankt. Behérdenverbindlich bedeutet in diesem Kontext, dass
der Inhalt des ERP fir die Grundeigentimer nicht rechtlich verbindlich ist, sondern in erster Linie von
der Gemeinde bei der weiteren Planung bericksichtigt werden muss. Im Fall der Zentrumsentwicklung
sind dies die vier Gestaltungsplane. Festlegungen im Entwicklungsrichtplan weisen bewusst eine ge-
wisse Unschérfe auf. So werden detaillierte Vorgaben wie beispielsweise die verbindliche Positionie-
rung oder Dimensionierung der Bauten erst im Rahmen der Gestaltungspléne geregelt. Der ERP hat
einen wegweisenden Charakter fUr die Grundeigentimer, indem er die Planungsgrundséatze fir das
Zentrum und die angestrebte bauliche Entwicklung aufzeigt. Der Entwicklungsrichtplan kann keine Vor-
behalte bezilglich des Planungsrechtes oder kinftiger Entwicklungen und Erkenntnisse ausschliessen.

Der Entwicklungsrichtplan fur die Zentrumsentwicklung Rupperswil besteht aus dem Gesamtplan sowie
den Teilplanen zur Bebauung, Nutzungen und Funktionen, Verkehr und Erschliessung sowie Griin- und
Freirdume. Der Gesamtplan fasst die rdumliche Strategie des Zentrums zusammen und formuliert Ent-
wicklungsziele fir die einzelnen Gebiete innerhalb des Richtplanperimeters. In den Teilpldnen werden
die Bestrebungen in den vier Themenbereichen vertieft erlautert und die anzustrebenden Entwicklungen
in Leitlinien festgehalten.

Fir die Erarbeitung des Entwicklungsrichtplans wurden Grundlagen erhoben und Analysen durchge-
fuhrt. Die wichtigsten Erkenntnisse aus dieser Phase werden nachfolgend erlautert. Sie zeigen auf,
welche Uberlegungen dem Entwicklungsrichtplan zugrunde liegen.

Umgang mit Gebdudehéhen und Grenzabstédnden, Verhéltnis zur BNO

Fur die Gestaltungsplangebiete «Schitzenstrasse / Gartenstrasse» sowie «Mitteldorf / Dorfstrasse»
wurde in der BNO festgelegt, dass nicht von der Regelbauweise abgewichen werden kann. Demnach
gelten flr diese beiden Perimeter die Baumasse der Zentrumszone Z2 (§15 BNO).

Anders sieht es beim Gestaltungsplangebiet «Bahnhofareal» aus. Dort darf grundsétzlich von der Re-
gelbauweise (Gesamthéhe Flachdach 16 m) abgewichen werden. Gemass § 8 Abs. 2 lit. a BauV ist der
Spielraum bei Gestaltungsplénen jedoch auf die Realisierung eines zuséatzlichen Geschosses be-
schrankt.

Innerhalb des Gestaltungsplangebietes «Bahnhofareal» kénnen gemaéss § 8 Abs. 2 lit. a BauV zudem
die in der BNO vorgeschriebenen Grenzabstdnde unterschritten werden. Dies ist jedoch nur zuldssig,
wenn siedlungs- und landschaftsgestalterisch ein besseres Ergebnis erzielt wird, die zonenmaéssige
Nutzungsart nicht Uberméssig beeintrachtigt wird und keine Uberwiegenden Interessen entgegenste-
hen.

Die im Entwicklungsrichtplan vorgesehenen Entwicklungsabsichten, die Gber den Spielraum der Ge-
samthdhen hinausgehen sind nur durch eine Teilanderung der BNO méglich. Gleiches gilt fur die Un-
terschreitung der Grenz- und Gebaudeabstédnde in den Gestaltungsplangebieten «Schitzenstrasse /
Gartenstrasse» sowie «Mitteldorf / Dorfstrasse».

4.1 Grundlagenerhebung & Analyse

4.1.1 Historische Entwicklung

Rupperswil wurde erstmals im Jahr 1175 erwahnt und war lange Zeit ein kleineres Dorf an der Aare. Im
19. Jahrhundert erstreckte sich das Siedlungsgebiet vor allem entlang der Dorf- bzw. Seetalstrasse.
Das Dorfzentrum befand sich im Norden bei der Kirche und dem Friedhof, wo sich die Dorf- und See-
talstrasse mit der Aargauerstrasse kreuzen. Zu dieser Zeit entstanden auch nérdlich des Dorfzentrums
am Ufer der Aare Fabrikbauten einer Baumwollspinnerei. Die Fabrikanlage ist heute im ISOS-Inventar
als Objekt von nationaler Bedeutung aufgenommen und dient als Zeitzeugnis dieser Zeit.

In den 1850er Jahren wurde das historisch gewachsene Dorf durch die Eisenbahnlinie Olten-Zirich
zerteilt. Mit Beginn der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts begann Rupperswil sowohl westlich als
auch &stlich der Dorf- bzw. Seetalstrasse zu wachsen. Dieses Wachstum hat sich in den letzten Jahr-
zehnten nochmals verstarkt.
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Abbildung 6: Kartenausschnitte von Rupperswil um 1880 (Siegfriedkarte) und 2018 (Husistein & Partner AG)

Durch die Weiterentwicklung der Gemeinde hat das historische Dorfzentrum nérdlich der Bahngleise
einen Teil seiner Bedeutung verloren. Mit der Zentrumsplanung Rupperswil bietet sich nun die Chance,
ein neues, qualitativ hochwertiges Zentrum fur die Gemeinde zu schaffen und die beiden Ortsteile noch

besser miteinander zu verbinden.

4.1.2 Siedlungsstruktur

Das Zentrumsgebiet weist heute bereits eine leicht héhere Dichte auf als das mehrheitlich durch Einfa-
milienhduser geprégte tUbrige Gemeindegebiet. Im Zentrum besteht dennoch Ausbaupotential, was die
Auslastung der Uberbauten Bauzonen anbelangt (siehe Gesamtdossier ERP S.1, Auslastungsgrad).
Das Zentrum weist eine Mischung aus Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern auf, wobei sich die Einfa-
milienhduser insbesondere auf dem Gebiet des GP Schitzenstrasse / Gartenstrasse befinden. Im Pe-
rimeter des GP Mitteldorf / Dorfstrasse gibt es zudem mehrere Wohngebdude mit Nebennutzungen.

L p 8 L]
)% Y ::.5200.-
L A 8On
@) m
=c.)f I. i Salebropl
%l - -':9-' :l
s Of;?%%f' i ek

Bauperiode der Gebdude
(Stand: 31.12.2015)

A vor 1919
| 1919 bis 1945
] 1946 bis 1960
o 1961 bis 1980
o 1981 bis 2000
o ab 2001

Abbildung 7: Bauperiode der Gebaude in den tberbauten Wohn- und Mischzonen (Husistein & Partner AG)
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Die Gebaude im Zentrum stammen Uberwiegend aus den beiden Bauperioden 1919 — 1945 und 1981
— 2000, wobei vor allem die Einfamilienhduser vor 1945 erbaut wurden. Sidlich des Gestaltungsplan-
gebietes Mitteldorf / Dorfstrasse befindet sich zudem das Schulhaus Dorfstrasse, das als Bauinventa-
robjekt klassifiziert ist und somit unter kommunalem Schutz steht.

Im Zentrum von Rupperswil bietet sich somit die Méglichkeit, das vorhandene Innenentwicklungspoten-
tial gezielt zu nutzen und bestehende Geb&ude mit Erneuerungsbedarf qualitatsvoll weiterzuentwickeln.
Gleichzeitig ist auf eine sorgféltige Einbettung neuer Bauten in die bestehende Siedlungsstruktur zu
achten.

4.1.3 Nutzungen

Das Gemeindegebiet von Rupperswil kann unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten zugewiesen
werden. Innerhalb des Perimeters der Zentrumsplanung ist dies aktuell zum einen der Schwerpunkt
Wohnen, der vor allem das Gebiet GP Schiitzenstrasse / Gartenstrasse und den 6stlichen Teil des GP
Bahnhofareal umfasst.

)

Legende | Nutzungen

[ Schwerpunkt Sport und Bildung [ schwerpunkt Dienstleistung und Gewerbe
| Schwerpunkt Gemeindeinfrastruktur und Kultur [ schwerpunkt Industrie
[ Schwerpunkt Wohnen [ Schwerpunkt Kleinstgewerbe im EFH-Quartier

Abbildung 8: Uberblick heutige Nutzungsschwerpunkte (Husistein & Partner AG)
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Zum anderen ist dies der Schwerpunkt Dienstleistungen und Gewerbe, der sich im Bereich der
Dorfstrasse befindet und so vor allem, mindestens im Erdgeschoss, das Gebiet GP Mitteldorf /
Dorfstrasse betrifft. Dazu gehéren Nutzungen wie kleinere Supermarkte (Denner & Volg), Zahnarzt- und
Arztpraxen sowie Restaurants und eine Bankfiliale. Gréssere Detailhandler konzentrieren sich entlang
der Autobahn in den angrenzenden Gemeinden.

Sudlich an das Zentrumsgebiet angrenzend befinden sich mit der Gemeindeverwaltung, dem Saal
«Aarehus» und dem Werkhof wichtige Nutzungen des Schwerpunktes Gemeindeinfrastruktur & Kultur.
Weiter stidlich befinden sich zudem das Geldnde der Primar- und Sekundarschulen und die dazugehd-
rigen Sportanlagen. Westlich des Zentrums sind sowohl Industrie als auch Kleingewerbe im inneren der
EFH-Quartiere angesiedelt.

Fur die Weiterentwicklung des Zentrums ist es wichtig, die bestehenden Nutzungsschwerpunkte zu be-
ricksichtigen und den Bereich entlang der Dorfstrasse als Standort fir Dienstleistungen und Gewerbe
zu erhalten und zu starken.

4.1.4 Frei-und Grinrdume

Im Norden von Rupperswil auf den Aareterrassen befinden sich grossrdumige Waldgebiete, die sich
entlang der Geléandebriiche bis ins Siedlungsgebiet hineinziehen. In der Umgebung der Gartenstrasse
sowie bei den Schulanlagen haben sich parkartige Grinanlagen gebildet, die jedoch in der Regel nicht
offentlich zugénglich sind. Diese leisten dennoch einen wichtigen Beitrag zur Identitdt und Aufenthalts-
qualitat.

Abbildung 9: Uberblick tiber wichtige Frei- und Grunraume (gelb) im Umfeld des Zentrumsgebiets (Husistein & Partner AG)

Mit der Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum und publikumsorientierten Nutzungen steigt der Bedarf
an offentlichen und privaten Freirdumen. Entsprechend ist im Rahmen der Zentrumsentwicklung auf die
Aufwertung und Schaffung attraktiver Freirdume zu achten.
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4.1.5 Klima

Insbesondere die Areale entlang der Bahngleise sowie die Dorfstrasse weisen bereits heute eine hohe
klimatische Belastung wéhrend des Tages auf. In den Nachtstunden sind vor allem die Geb&aude entlang
der Dorfstrasse von unglnstigen klimatischen Bedingungen betroffen.

Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit einer weiteren Zunahme der Hitzebelastung im Siedlungsge-
biet zu rechnen. Gemaéass den Klimaszenarien 2035 werden grosse Teile des Zentrumsgebiets klinftig
eine starke nachtliche Uberwarmung aufweisen, was in der Abbildung 10 durch die dunkelroten Berei-
che dargestellt wird.

Die prognostizierte Zunahme der Hitzebelastung verdeutlicht den Handlungsbedarf im Bereich der
Klimaanpassung. Fir die Entwicklung des Zentrums ist der Hitzeminderung daher besondere Aufmerk-
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Abbildung 10: Warmeinseleffekt & Lufttemperatur geméass Zukunftszenario 2035 (Husistein & Partner AG)

4.1.6 Verkehr
Motorisierter Individualverkehr

Ostlich des Zentrumsgebietes filhrt die Kantonsstrasse K245 (Seetalstrasse) vorbei und gewahrt zu-
sammen mit der noérdlich durch Rupperswil hindurchflilhrenden Kantonsstrasse K244 den Anschluss an
das Ubergeordnete Strassennetz. Das Kantonsstrassennetz von Rupperswil ist neben dem tblichen
Durchgangsverkehr zuséatzlich durch Ausweichverkehr von der Autobahn A1 betroffen, die sidlich des
Gemeindegebiets durchfiihrt.

Innerhalb des Zentrums dienen die Dorf- und Schitzenstrasse der groben Erschliessung des Gebietes.
Wie dem kommunalen Gesamtplan Verkehr (Abbildung 11) aus dem Jahr 2017 zu entnehmen ist, sollen
beide Strassen im Bereich des Zentrums aufgewertet werden, damit sich ihre Aufenthaltsqualitaten ver-
bessern. Der sudliche Bereich der Dorfstrasse, der sich ausserhalb des Planungsperimeters des Zent-
rumsgebiets befindet, wurde bereits in eine Begegnungszone umgestaltet. Zudem soll die Anzahl der
Parkplatze entlang der Dorfstrasse von aktuell 30 auf rund 15 bis 20 Platze reduziert werden.

Der kommunale Gesamtplan Verkehr sieht fur die Dorf- und Schitzenstrasse sowie das Mitteldorf zu-
dem ein angepasstes Geschwindigkeitsregime vor. Zurzeit gilt auf diesem Strassennetz das Tempolimit
50 km/h. Rund um den Bahnhof ist zudem geméss dem Gesamtplan der Bedarf an &ffentlichen Park-
platzen zu Uberprifen.
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Die im kommunalen Gesamtplan Verkehr vorgesehenen Massnahmen sind im Rahmen der Zentrums-
entwicklung aufzugreifen und nach Méglichkeit umzusetzen.

Legende
Bestehend
s Hochleistungsstrasse (T5)
mmmm Hauptverkehrsstrasse (K111, K112, K244, K245)
= ‘/grbindungsstrasse (K380, K471)
m— Sammelstrasse (Groberschliessung)
Erschliessungsstrasse offentlich
Erschliessungsstrasse privat
------ Versorgungsrouten

Geplant
Geschwindigkeitsregime (SN2) /
Ausbaustandard (SN6)
Schleichverkehr (SN3/SN4/SNS)
s Autwertung (SG1)
Parkfeldanzahl éffentlicher Parkplatze (PP1)

Abbildung 11: Teilplan MIV des kommunalen Gesamtplans Verkehr 2017 (Husistein & Partner AG)

Der Anschluss des Zentrums an die Kantonsstrasse erfolgt derzeit Uber den Kreisel bei der Poststrasse.
Im Rahmen der Erarbeitung des Entwicklungsrichtplans wurde geprift, ob ein zusatzlicher Anschluss
an die Kantonsstrasse Gber das GP Bahnhofareal «Ost» realisiert werden kénnte. Ein solcher Anschluss
waére insbesondere fur die direkte Erschliessung des Zentrums und der unmittelbaren Zufahrt eines
potenziellen neuen grossen Detailhéndlers ab der Kantonsstrasse von Vorteil gewesen. Auf einen zu-
satzlichen Kantonsstrassenanschluss wurde jedoch mit Beschluss des Gemeinderates verzichtet, da
die Realisierung mit hohen Kosten verbunden gewesen wére und die Aussichten auf eine kantonale
Genehmigung als gering eingeschatzt wurden. Zudem wirde das Risiko bestehen, dass durch den di-
rekten Anschluss eines leistungsstarken Detailhandlers an die Kantonsstrasse die Dorfstrasse als zent-
rale «Lebensader» geschwécht wirde.

Offentlicher Verkehr

Das Zentrum von Rupperswil weist aufgrund seiner Lage direkt am Bahnhof eine gute Erschliessung
an den &ffentlichen Verkehr auf (OV-Giteklasse B). Es bestehen S-Bahn-Verbindungen nach Aarau,
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Brugg und Lenzburg. Zudem besteht mit der RBL-Buslinie 394 Richtung Lenzburg, welche vom Bahnhof
stdlich durchs Gemeindegebiet fihrt, stindlich ein direkter Anschluss an die angrenzende Gemeinde
Hunzenschwil. Gemass dem kommunalen Gesamtplan Verkehr ist Bushaltestelle beim Bahnhof anzu-
passen.

Die gute Anbindung an den o&ffentlichen Verkehr verdeutlicht die ginstigen Voraussetzungen fir eine
innere Entwicklung im Zentrumsgebiet. Im Zuge der Zentrumsentwicklung wird die Lage der bestehen-
den Bushaltestelle optimiert und an die baulichen Verdnderungen des Bahnhofsplatzes angepasst.

Fussverkehr

Die Personenunterfihrung am Bahnhof Rupperswil sowie die Unterfihrung entlang der Seetalstrasse
sind wichtige Querungsméglichkeiten, welche das Zentrum mit den nérdlich der Bahngleise gelegenen
Gemeindegebieten verbinden. Wie aus Abbildung 12 ersichtlich wird, sind die Fusswegverbindungen
vom Zentrumsgebiet in die umliegenden Quartiere im Westen und Suden teilweise unterbrochen. Zu-
dem wirken die Bahnlinie im Norden sowie der Geldndebruch zur tieferliegenden Seetalstrasse im Os-
ten als rdumliche Barrieren.

Innerhalb des Zentrumsgebiets befinden sich entlang der Dorf- und Schitzenstrasse sowie im Mitteldorf
jeweils mindestens einseitig Trottoirs.

Fur die Zentrumsentwicklung gilt es folglich, sowohl zu den umliegenden Quartieren als auch innerhalb
des Zentrumsgebiets durchgéngige Fusswegverbindungen zu schaffen. Dies insbesondere auch im
Hinblick darauf, dass sich sldlich des Zentrumsgebiets die Primar- und Sekundarschulen von Ruppers-
wil befinden und weiterentwickelt werden.

Legende | Fusswegvernetzung und rumliche Beziige

<seenenes Fussweg [ Fusswegverbindung unterbrochen Larmschutzwénde
4==p wichtige Querung s Barrierewirkung -9 Fehlende Querung
< Querung e (;elindebruch mit Barrerewirkung

Abbildung 12: Fusswegvernetzungen im Zentrum Rupperswil (Husistein & Partner AG)

Veloverkehr

Das Ubergeordnete Veloverkehrsnetz fihrt am Zentrumsgebiet vorbei. Die kantonale Veloroute verlauft
bis auf H6he der Poststrasse entlang der Dorfstrasse und wird anschliessend entlang der Kantons-
strasse in Richtung Norden nach Rupperswil weitergeflhrt. Geméass den Verkehrserhebungen, die im
Rahmen der Erarbeitung des Entwicklungsrichtplans im Juni 2026 durchgefuhrt wurden, stellt jedoch
die Personenunterfihrung beim Bahnhof die wichtigste Verbindung fir den Veloverkehr in Richtung
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Norden dar. Dies, obwohl die Benutzung dieser Unterfihrung mit dem Velo nicht gestattet ist. Jedoch
ist die Routenfliihrung entlang der Seetalstrasse nicht attraktiv und wird gerade auch von Schulkindern
als unsicher empfunden.

Fur die Weiterentwicklung des Zentrums gilt es daher, eine velofahige Verbindung von der Dorfstrasse
Uber den Bahnhof nach Norden zu schaffen. Zudem ist innerhalb des Zentrumsgebietes eine attraktive
Vernetzung fir den Veloverkehr sicherzustellen.

4.1.7 Larm

Die stark frequentierte Seetalstrasse verursacht erhebliche La&rmemissionen, die im &stlichen Bereich
des GP Bahnhofareals zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte filhren. Weitere Strassenldrm-
sanierungen auf dem Kantonsstrassennetz innerhalb des Gemeindegebiets sind derzeit nicht vorgese-
hen. Neben dem Strassenverkehr stellt auch die Bahnlinie eine relevante Larmquelle fur das Zentrums-
gebiet dar. Aktuell bestehen lediglich im dstlichen Teil des GP Bahnhofareals Larmschutzwande.

Die bestehende Larmbelastung ist bei der weiteren Entwicklung des Zentrumsgebiets umfassend zu
bertcksichtigen. Das von Grolimund + Partner AG erstellte Gutachten «Larmuntersuchung / Grundla-
gen Bebauungsstrategie Larm» vom 3. Mai 2023 halt fest, dass larmempfindliche Nutzungen wie Wohn-
nutzungen im Gestaltungsplanbereich Bahnhofareal nur mit Massnahmen zur Reduktion der Larmbe-
lastung realisiert werden kénnen. Im Nahbereich der Seetalstrasse wird geméss Gutachten empfohlen,
entweder eine reine Gewerbenutzung vorzusehen oder den La&rm durch die Anordnung eines L-férmi-
gen Gebaudes abzuschirmen. Entlang der Bahnlinie empfiehlt sich ebenfalls, L-férmige Gebaude zu
realisieren oder alternativ die Geb&udefassade leicht abzudrehen.

4.2 Synthese

4.2.1 Herausforderungen

Auf Grundlage der Analysen lassen sich sechs zentrale Herausforderungen fur die weitere Entwicklung
des Zentrums ableiten. Die Herausforderungen sind in Abbildung 13 rdumlich verortet. Mit dem Ent-
wicklungsrichtplan werden diese Herausforderungen angegangen und zukunftsorientierte Lésungen
aufgezeigt.

1 Brache entlang der Gleise

Standorte entlang des Gleisfelds weisen aufgrund der typischerweise trockenen und nahrstoffarmen
Lebensrdume ein hohes dkologisches Potenzial auf. Gleichzeitig ergeben sich durch die La&rmbelastung
des Bahnbetriebs erhéhte Anforderungen an die angrenzenden Entwicklungen und Nutzungen.

2 Ungefasster Bahnhofsplatz

Der Bahnhofsplatz weist heute keine klare rdumliche Gestaltung auf und wird nur eingeschrénkt als
Zentrum wahrgenommen. Die Herausforderung besteht darin, seine Rolle als Treffpunkt und Eingang
zum Ortszentrum zu stérken.

3 Unbestimmtes Gebiet

Das dstliche Bahnhofsareal, das einst durch Garten geprégt war und das Gegenstlick zum nérdlich der
Gleise gelegenen Unterdorf bildete, ist heute vorwiegend eine Restflache zwischen Bahn- und Stras-
seninfrastrukturen.

4 Umgang mit Riickseite Kantonsstrasse

Der Bereich entlang der Seetalstrasse ist einer hohen Larmbelastung ausgesetzt und eignet sich nur
eingeschrankt fur publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen. Daraus ergibt sich die Frage, welche
Nutzungen und Entwicklungsformen an diesem Standort sinnvoll und vertraglich sind.

5 Bedeutung Dorfstrasse

Sudlich der Gestaltungsplangebiete ist die Dorfstrasse bereits als Begegnungszone ausgestaltet. Die
Herausforderun_g besteht darin, den Strassenraum auch nérdlich davon attraktiv zu gestalten und einen
qualitdtsvollen Ubergang zu schaffen.
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6 Funktion Mitteldorfstrasse

Das Mitteldorf ist sowohl durch Gewerbe als auch durch Wohnnutzung gepréagt. Diese beiden Nutzun-
gen sollen beibehalten und aufeinander abgestimmt werden.

Legende

& & & Bahnlirm
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Abbildung 13: Qualitaten und Herausforderungen im Zentrumsgebiet (Husistein & Partner AG)

4.2.2 Abhéngigkeiten zum Umfeld

Die Entwicklung des Zentrums kann nicht losgelést von den Entwicklungen in den angrenzenden Ge-
bieten betrachtet werden. Die Gegebenheiten und laufenden Entwicklungen im Umfeld des Zentrums
sind daher in die Planung einzubeziehen:

Nérdlich der Bahnlinie bestehen vor allem Abhangigkeiten zum Gestaltungsplangebiet Bahnhof Nord
und dem Unterdorf. Das Areal Bahnhof Nord ist ein ehemaliges Industriegebiet, das bis 2030 zum
Wohngebiet mit teilweiser Gewerbenutzung transformiert werden soll. Die Entwicklung auf dem Areal
bringt zusétzliche Dynamik in die Zentrumsentwicklung und es besteht Potential, dieses Gebiet durch
eine neue Verbindung besser ans Zentrum anzubinden.

Das Unterdorf bildet den historischen Ortskern von Rupperswil, wird durch die Bahnlinie jedoch stark
vom Zentrum getrennt. Im Rahmen der Zentrumsentwicklung stellt sich daher die Frage, wie die Ver-
knlpfung zwischen den beiden Gebieten verbessert werden kann.

Im Osten des Zentrums befindet sich das Wohngebiet Schweizi mit einem grossen Alterszentrum.
Durch die Barrierewirkung der Seetalstrasse ist der Bezug zum Zentrumsgebiet jedoch eingeschrankt.
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Sudlich des Zentrums befindet sich das Quartier Stapfenacher mit wichtigen Einrichtungen der Ge-
meindeverwaltung sowie den Primar- und Sekundarschulen. Mit dem geplanten Ausbau zum regionalen
Mittelstufenzentrum bis 2040 und den zusétzlich vorgesehenen funf Kindergérten mit Tagesstruktur wird
die Bedeutung des Gebiets weiter zunehmen. Dadurch wird auch die Zentrumsfunktion weiter gestarkt.

Im Westen des Zentrums bestehen schliesslich Abhangigkeiten zum Gebiet Grabenacher. Dort befin-
det sich die Zuckermihle, die den Standort seit Gber 100 Jahren pragt. Aktuell bestehen keine Trans-
formationsplane, langfristig kénnte das Gebiet jedoch als Standort fir ein neues Quartier oder flr In-
dustrie- und Gewerbenutzungen in Betracht gezogen werden. Aufgrund der grosszigigen Freirdume
rund um die Zuckermuihle wirkt das Gebiet heute rdumlich vom Zentrumsgebiet abgesetzt.

o
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Abbildung 14: Uberblick Entwicklungen im Umfeld des Zentrumsgebiets (Husistein & Partner AG)

4.2.3 Ubergeordnete Schwerpunkte

Basierend auf den durchgefiihrten Analysen wurden das Zentrum und die angrenzenden Gebiete in drei
Ubergeordnete Schwerpunkte gegliedert: den kommerziellen Schwerpunkt, den kulturellen Schwerpunkt
sowie den Schwerpunkt verdichtetes Wohnen. Der Dorfstrasse steht dabei eine spezielle Rolle zu, da
sich dort alle drei Schwerpunkte Uberlagern.

Die Schwerpunkte sind jedoch nicht als ausschliessliche Nutzungszuweisungen zu verstehen, sondern
beschreiben die jeweils pragende Ausrichtung eines Teilgebiets. Die Strategie wurde im weiteren Erar-
beitungsprozess des Entwicklungsrichtplans als Basis fur die Gliederung von Nutzungen und Funktio-
nen verwendet.
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Abbildung 15: Strategie der Gbergeordneten Schwerpunkte (Husistein & Partner AG)

4.2.4 Prozessentwicklung

Im Zuge der Grundlagenerhebungen wurden mit den Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern
der betroffenen Parzellen Interviews durchgefiihrt. Diese dienten einerseits dazu, inhaltliche Riuckmel-
dungen zu den im Rahmen der Testplanung erarbeiteten Konzepten einzuholen. Andererseits konnten
dadurch auch Erkenntnisse zu den Bauabsichten der Eigentimerschaften gewonnen werden.

Basierend auf den Interviewergebnissen wurde eine Strategie entwickelt, die die Entwicklungsprioritaten
der einzelnen Teilgebiete aufzeigt. Wie aus Abbildung 16 ersichtlich ist, sollen in einer ersten Prioritat
der Bahnhofsplatz und die Dorfstrasse umgestaltet sowie die grin markierten Gebiete weiterentwickelt
werden. Dies betrifft insbesondere die Gestaltungsplanperimeter Mitteldorf/Dorfstrasse und den &stli-
chen Teil des GP Bahnhofareals sowie den Teilbereich B des Gestaltungsplans Gartenstrasse/Schit-
zenstrasse.

Die Strategie verdeutlicht, wie eine Etappierung der Gestaltungspléane und der darauffolgenden Bauvor-
haben im Zentrum aussehen kdnnte. Im westlichen Teil des Gestaltungsplanperimeters Bahnhofareal
besteht bei der SBB als Grundeigentimerin kurz- bis mittelfristig noch kein Entwicklungsinteresse. Um
die Entwicklung des &stlichen Bahnhofareals unabhéngig davon zu erméglichen, misste der Gestal-
tungsplanperimeter im Rahmen einer Teilanderung der BNO unterteilt w erden.

Legende | Prozessentwicklung

Hohe Prioritat, da offentlicher Raum
Hohe Prioritit, da hohes Entwicklungsinteresse
Mittlere Prioritdt, da geringes Entwicklungsinteresse
Geringe Prioritat, da kein Entwicklungsinteresse
[——)Bestehende Liegenschaft ohne Entwicklungsinteresse
(Bestandsschutz)
maassanans «Sondernutzungsplanpflicht, aber spater entwickeln
— S rdernutzungsplanpflicht, GSP jetzt ausarbeiten

-— E == Migliche Aufteilung in Teilgestaltungspline

Bearbeitungsperimeter

Abbildung 16: Strategie der Prozessentwicklung (Husistein & Partner AG)
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4.3 Gesamtplan Entwicklungsrichtplan

Der Gesamtplan bietet einen Uberblick tiber die angestrebte rdumliche Entwicklung des Zentrums von
Rupperswil. Er koordiniert die Inhalte der einzelnen Teilplane und gewahrleistet eine aufeinander abge-
stimmte Entwicklung des gesamten Areals.

Die Entwicklung soll in sechs Nachbarschaften mit eigenstandigen Identitadten erfolgen. Diese sind je-
weils um einen gemeinschaftlich nutzbaren Freiraum organisiert und dadurch miteinander verbunden.
Der Bahnhofsplatz und die Dorfstrasse bilden dabei das zuklnftige Zentrum von Rupperswil.

Wahrend der Erarbeitung des ERP zeigte sich, dass aufgrund unterschiedlicher Planungshorizonte so-
wie der wichtigen Rolle des Bahnhofsplatzes fiir die verkehrliche und soziale Infrastruktur eine Auftei-
lung des Gestaltungsplanperimeters Bahnhofareal in einen GP Bahnhof Ost und einen GP Bahnhof
West sinnvoll erscheint. Der Bahnhofsplatz wiirde dabei zum GP Bahnhof Ost gehéren, der voraus-
sichtlich einen kurzfristigeren Realisierungshorizont aufweist.

Die fur die einzelnen Teilgebiete formulierten Entwicklungsziele tragen dieser méglichen Aufteilung
Rechnung und definieren entsprechend unterschiedliche Zielsetzungen fir die beiden Bahnhofareale.
Nachfolgend werden die Entwicklungsziele der einzelnen Teilgebiete zusammenfassend erldutert. Ab-
bildung 17 liefert einen Uberblick tiber die Lage der einzelnen Teilgebiete.

o GP Bahnhof West

Fur den Bereich Bahnhof West wird eine wohnorientierte Entwicklung mit hoher Aufenthaltsqua-
litat angestrebt. Zentral ist dabei der Gleispark, der 6kologische und soziale Qualitaten vereinen
und zugleich einen Bezug zum Bahnkorridor herstellen soll. Sollte der Gleispark zuklnftig auf-
grund eines Gleisausbaus entfallen, ist sicherzustellen, dass innerhalb des Quartiers ein gleich-
wertiger Freiraum bereitgestellt wird.

o Bahnhofsplatz

Mit der Neugestaltung des Bahnhofsplatzes liegt der Fokus auf der Schaffung eines neuen Zent-
rums und Ankunftsortes flr Rupperswil. Dank der guten Anbindung an den &ffentlichen Verkehr
und ans Langsamverkehrsnetz wird er zu einer zentralen Drehscheibe der Mobilitdt sowie zu
einem Ort fUr soziale Begegnungen und &ffentliche Nutzungen.

€© GP Bahnhof Ost

Das 6stliche Bahnhofsgebiet dient vor allem der Entwicklung dichter und gemischt genutzter
Uberbauungen. Die N&ahe zum Bahnhof soll genutzt werden, um insbesondere auch publikums-
orientierte Nutzungen wie beispielsweise Angebote des Detailhandels unterzubringen.

O witteldorf

Das Mitteldorf soll sich zu einem dichten und urbanen Teilbereich des neuen Zentrums entwi-
ckeln. Das bestehende gewerbliche Angebot soll ergédnzt und ein vielfaltiger Nutzungsmix gefér-
dert werden.

o Dorfstrasse

Die Dorfstrasse soll ein starkes Bindeglied zwischen dem Bahnhof, dem Mitteldorf und dem Ort-
szentrum sein. Insbesondere die Starkung der publikumsorientierten Nutzungen in den Erdge-
schossen tragen kinftig zu einem lebendigen éffentlichen Raum bei und férdern die Zentrums-
funktion.

@ Schiitzenstrasse / Gartenstrasse

Im Bereich der Schitzen- und Gartenstrasse soll eine wohnorientierte Nachbarschaft entstehen,
die sich gut in die bestehende Quartierstruktur einbettet. Begriinte Strassenrdume und eine gute
Vernetzung fir den Fuss- und Veloverkehr sind dabei zu schaffen.

Neben den Entwicklungszielen fur die einzelnen Teilgebiete wurden auch Ziele fur die rdumlichen und
funktionalen Ubergénge zwischen dem Entwicklungsgebiet und den angrenzenden Quartieren definiert
(siehe Gesamtdossier Entwicklungsrichtplan). Dabei steht inshesondere die Sicherstellung einer guten
Vernetzung im Vordergrund, beispielsweise durch die Verbesserung der Fuss- und Veloverbindungen
in die umliegenden Quartiere.
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Abbildung 17: Gesamtplan Entwicklungsrichtplan Zentrumsentwicklung (Husistein & Partner AG)
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4.3.1 Teilplan Stadtebau

Der Teilplan «Stadtebau» zeigt schematisch auf, wo zuklnftig Hochbauten erstellt werden durfen. Die
einzelnen Geb&ude wurden so platziert, dass sogenannte Nachbarschaften mit jeweils einem gemein-
schaftlichen Wohnhof oder Park entstehen.

Tendenziell nimmt die Héhe der Gebadude von Osten nach Westen ab, wobei der stadtebauliche
Schwerpunkt am Bahnhofsplatz zu liegen kommt. Im gesamten Perimeter des ERP ist eine minimale
Gesamthéhe von 12 m einzuhalten. Folglich sind Neubauten in Form von Einfamilien- und Doppelh&u-
sern nicht gestattet. Auch werden innerhalb der einzelnen Nachbarschaften nicht die gleichen Dichten
angestrebt. So sollen insbesondere entlang der Gleise und im Mitteldorf dichte Bebauungsstrukturen
geschaffen werden. Im Bereich der Schitzen- und Gartenstrasse sind hingegen aufgelockerte und we-
niger dichte Bebauungen vorgesehen.

Die projektierten Gebaude am Bahnhofsplatz (berschreiten mit einer Héhe von 26 bzw. 23 Metern die
in der BNO festgelegte Regelbauweise sowie den zusétzlich gestatteten Spielraum bei Gestaltungspla-
nen (siehe Kapitel 3 Rahmenbedingungen). Die vorgesehenen Gebaudehdhen sind als Resultat der
Testplanung und den nachfolgenden stadtebaulichen Uberpriifungen anzusehen. Um diese umzuset-
zen, wére eine Teildnderung der BNO notwendig. Andernfalls sind die Gebaudehdhen auf 19 m (Re-
gelbauweise 16 m sowie zusatzlich erlaubtes Geschoss) zu reduzieren.

Bei der Anordnung der Geb&ude im Bereich des GP Schitzen- / Gartenstrasse wurden, um gleichmas-
sige Durchgéange zwischen den einzelnen Gebduden zu schaffen, die Grenzabstdnde gemass BNO
unterschritten. Um diese Unterschreitungen zu erméglichen, bedarf es ebenfalls einer Teilanderung der
BNO.

Nachfolgend werden die stadtebaulichen Leitlinien fir die einzelnen Teilgebiete in zusammengefasster
Form vorgestellt. Diese zeigen auf, wie sich die Bebauungen kiinftig entwickeln sollen.

€@ P Bahnhof West

Im Bereich Bahnhof West ist die Bebauung méglichst geschlossen zu realisieren, damit die La&rm-
belastung fur die sldlich gelegenen Gebaude abgeschwéacht wird. Zudem sind die Gebdude mit
Flachdachern auszufiihren, die als 6ffentliche Gemeinschaftsflachen genutzt werden kénnen. Um
ein abwechslungsreiches Strassenbild zu schaffen, sollen bei gewissen Geb&uden auch gréssere
Rickspriinge von der Strassenflucht gemacht werden, um dazwischen kleinere Parke realisieren
zu kénnen. Zudem sollen die Gebaude mit einem Hochparterre vom Strassenniveau abgehoben
werden.

o Bahnhofsplatz

Beim Bahnhofsplatz soll besonderes Gewicht auf die gestalterische Qualitat gelegt werden. Ins-
besondere sollen zwei héhere Gebaude einen staddtebaulichen Akzent setzen.

Handlungsoptionen

Zurzeit ist noch unklar, wann das bestehende Bahnhofsgeb&ude ersetzt wird. Daher wurden flr
den Entwicklungsrichtplan verschiedene Handlungsoptionen entwickelt.

Falls das bestehende Bahnhofsgebdude weiterhin genutzt werden soll, so ist der Bahnhofsplatz
s0 zu konzipieren, dass dieser auch mit der bestehenden Bausubstanz funktional und gestalte-
risch Gberzeugend ist.

Soll ein neues Bahnhofsgeb&dude realisiert werden, so ist dies westlich des Bahnhofsplatzes an-
zusiedeln. Wie der Planausschnitt mit dem blauen Stern zeigt (Abbildung 18), besteht die Option,
anstelle eines quadratischen, alleinstehenden Geb&udes direkt angrenzend an das Areal Bahn-
hof West einen Kopfbau zu realisieren.

€© GP Bahnhof Ost

Im &stlichen Bereich des Bahnhofsareals ist die Bebauung entlang der Gleise aufgrund der Larm-
schutzanforderungen geschlossen zu realisieren. Zudem sind wiederum Flachdacher
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vorgesehen. Die weiter sidlich gelegenen Bebauungen kénnen hingegen in einer aufgelockerten,
kleinteiligen Bauweise und mit freier Wahl der Dachform entwickelt werden.

@ cr wmitteldort

Im Mitteldorf soll die bestehende Blockrandbebauung erganzt werden, wobei sowohl eine offene
als auch eine geschlossene Bauweise mdglich ist. Bei einer geschlossenen Bauweise sind jedoch
Gebaudeversatze vorzusehen, um eine angemessene Gliederung der Bebauung sicherzustellen
und lange, monotone Fassadenfronten zu vermeiden.

o Dorfstrasse

Entlang der Dorfstrasse sind Mansardendacher vorzusehen. Dadurch kénnen die Dachge-
schosse optimal genutzt und gleichzeitig ein dichter und urbaner Charakter erzeugt werden. Im
Norden im Ubergang zum Bahnhofsplatz soll in geschlossener Bauweise gebaut werden.

o GP Schiitzenstrasse / Gartenstrasse

Im Bereich des Gestaltungsplanperimeters Schitzenstrasse / Gartenstrasse sollen verschiedene
Formen von Steildachern realisiert werden, um eine differenzierte Gestaltung des Siedlungsbil-
des zu férdern. Entlang der Schitzenstrasse sind die Gebaude zurlckversetzt anzuordnen und
die Vorzone als Vorgéarten auszubilden. Generell sind die Geb&dudezugénge strassenseitig anzu-
ordnen.

Fraie Dachformen
Hihe <17/19m

0
n
o,
A
EA
b
)

k) Sattel- B Mansarddicher
\ Hihe 14/17m !

---------- Sondernutzungsplanpflicht ---0 -~ Fassade mit Versatz

[C— =1 Dichte Bebauungsstruktur / Gewerbliches Zentrum
. . Dichte und abgestufte Bebauung entlang der Gleise

Bearbeitungsperimeter ! und abgestu auung entang der

e e o [ =7 Aufgelockerte Bebauung mit variierenden
————— Abstand zur Interessenslinie der SBB

—— —— Interessenslinie SBB

F=——

Gebdudehthen
I Bestand e stidtebaulicher Akzent / hisheres Gebdude
L _ _ _ 1 Projektin Entwicklung «Bahnhof Nord» 1222222 Handlungsoption Bebauung
:| Bestandsgebaude mit Transformationspotenzial * Handlunglslophon: Ueischlebung stadtebaulicher
Akzent (hisheres Gebaude)
Nachbarschaften je mit eigenem Quartierplatz M Neue Fassadenlinie als Handlungsoption bei der
I Fassadenlinie Verschiebung des stidtebaulichen Akzents (hiheres
V777227 Entwicklungspotenzial Gebéude)

4 —— Bereich fiir die Verschiebung der Fassadenlinie
-+ e Unterteilung GP Perimeter (genaue Lage zu bestimmen)
Abbildung 18: Teilplan «Stadtebau» (Husistein & Partner AG)

==--2 (eschlossene Bauweise
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4.3.2 Teilplan Nutzungen & Funktionen

Der Teilplan «Nutzungen & Funktionen» definiert, wie die verschiedenen Nutzungen innerhalb des Zent-
rumsgebietes gegliedert sein sollen. Das Zentrum von Rupperswil soll Raum fiir Wohnen, Dienstleis-
tungsbetriebe, Restaurants, Verkaufsgeschéafte sowie méssig stérende Gewerbebetriebe bieten.

Der Bahnhofsplatz und die Dorfstrasse bilden dabei die Schwerpunkte fir die publikumsorientierten
Nutzungen und sind auch als Schwerpunkte der Zentrumsentwicklung allgemein zu verstehen. Entlang
der Schutzenstrasse wurde, mit Ausnahme des Bahnhofsplatzes, grésstenteils auf publikumsorientierte
Nutzungen verzichtet. Da geméss § 7 der BNO jedoch auch entlang der Schiitzenstrasse publikumsori-
entierte Erdgeschossnutzungen vorzusehen sind, misste die entsprechende Bestimmung im Rahmen
einer Teildnderung der BNO angepasst werden.

Die Wohnnutzungen konzentrieren sich auf die beiden Perimeter Schitzen-/Gartenstrasse und Bahnhof
West. Die neu zu schaffenden Wohnungen sollen das bestehende Angebot in den umliegenden Quar-
tieren ergénzen. Detaillierter Festlegungen, wie das Wohnangebot ausgestaltet werden soll (allfallige
Vorgaben zu Wohnungsmix, Grosse oder Gemeinnitzigkeit), kbnnen im Rahmen der Gestaltungspléane
unter Bertcksichtigung der Eigentimerinteressen gemacht werden.

Mit der angestrebten Nutzungsmischung soll einerseits ein lebendiges Ortszentrum geschaffen werden.
Andererseits fihrt die Konzentration verschiedener Nutzungen im Zentrumsgebiet zu kurzen Wegen
und verbessert die Erreichbarkeit wichtiger Alltagsziele. Die fur die einzelnen Teilgebiete formulierten
Leitlinien zur Nutzung werden nachfolgend in zusammengefasster Form erldutert.

@ GP Bahnhof West

Der westliche Teil entlang der Gleise soll hauptsédchlich furs Wohnen genutzt werden, wobei die
Ansiedlung von nichtstérendem Gewerbe mdglich sein soll.

o Bahnhofsplatz

Am Bahnhofsplatz besteht durch die Neugestaltung die Méglichkeit, fur Rupperswil ein neues
Zentrum zu schaffen. Das Gebaude westlich vom Bahnhofsplatz ist dabei als neues Bahnhofs-
gebdude vorgesehen. In den Erdgeschossen der Ubrigen Gebaude sind Uberwiegend &ffentliche
Nutzungen vorzusehen. In den Obergeschossen sind sowohl Wohn- als auch Gewerbenutzungen
maglich.

€ cPBahnhof st

Das Gebiet Bahnhof Ost eignet sich aufgrund seiner Zentralitdt am Bahnhof besonders, um dort
einen Detailhdndler anzusiedeln. Entlang der Schitzenstrasse sind Dienstleitungen vorgesehen,
die nicht publikumsorientiert sein sollen. Wohnnutzungen sind nur in den Obergeschossen vor-
gesehen und sind dem Larm der Kantonsstrasse (Seetalstrasse) abzuwenden.

o GP Mitteldorf

Das Areal Mitteldorf ist nach wie vor vorwiegend durch eine Mischung unterschiedlicher Gewer-
benutzungen geprégt. In den Obergeschossen sind Blro- und Wohnnutzungen méglich.

o Dorfstrasse

Entlang der Dorfstrasse sind primér publikumsorientierte Nutzungen wie Ladengeschéafte vorzu-
sehen. Wohnnutzungen sind lediglich im Obergeschoss zuldssig.

GP Schiitzenstrasse / Gartenstrasse

Im Bereich Schitzen- und Gartenstrasse sind dquivalent zum GP Bahnhof West vorwiegend
Wohnnutzungen sowie nicht stérendes Gewerbe vorgesehen.

261007 _Bericht Entwicklungsrichtplan Zentrum Rupperswil docx 7. Oktober 2026 / SEN/WIO 25



GEMEINDE\ A BCAG
RUPPERSWIL

Zentrumsentwicklung
Entwicklungsrichtplan, Planungsbericht

- Sondernutzungsplanpflicht //// gewerbliche EG-Nutzung (keine Wohnnutzung) entlang

der Strasse / (Schwerpunkt Dienstleistung & Handwerk)

I Bauinventarobjekt

————— Abstand zur Interessenslinie der SBB bssasns

—— —— Interessenslinie SBB

Bearbeitungsperimeter :
© Schwerpunkt Sport und Bildung

B Bestand [ schwerpunkt Gemeindeinfrastruktur und Kultur
T~ 7”7 Projektin Entwicklung «Bahnhof Nord» P Schwerpunkt Dienstleistung und Gewerbe
1 Bestandsgebiude mit Transformationspotenzial K Potenzieller Standort Detailhiinder

=+ === Unterteilung GP Perimeter (genaue Lage zu bestimmen)

/7777 Entwicklungspotenzial
publikumsorientierte EG-Nutzungen / Gewerbe
(Schwerpunkt Handel, Dienstleistung & Gastronomie)

Abbildung 19: Teilplan «Nutzungen & Funktionen» (Husistein & Partner AG)

4.3.3 Teilplan Verkehr & Erschliessung

Der Teilplan «Verkehr & Erschliessung» koordiniert die Erschliessung aller Teilgebiete und stellt sicher,
dass das Gesamtareal aus verkehrlicher Sicht funktioniert, auch wenn die Planungshorizonte der ver-
schiedenen Gestaltungsplanperimeter sich unterscheiden. Die zentrale Drehscheibe der Mobilitét ist der
Bahnhofsplatz, wo Bahn, Bus, der motorisierte Individualverkehr sowie der Fuss- und Veloverkehr zu-
sammentreffen.

Das Ubergeordnete Fusswegnetz soll das Zentrumsgebiet méglichst unabhangig von der MIV-Erschlies-
sung durchqueren. Die Verbindung Uber das Gleisfeld in den Norden soll vorwiegend Uber die Perso-
nenunterfihrung beim Bahnhof Rupperswil erfolgen.

Das Velowegnetz soll Uber mehrere Achsen die direkte Anbindung an den Bahnhof und die Dorfstrasse
sicherstellen. Als Gbergeordnete Verbindung Uber das Gleisfeld in den Norden ist eine Fithrung durch
die Personenunterfihrung beim Bahnhof vorgesehen. Die Personenunterfihrung ist heute eine reine
Fussgéngerverbindung, da sie nur den Zugang zu den Perrons gewahrleisten muss. Kinftig soll diese
Unterfihrung auch fur den Veloverkehr optimiert werden. Ergédnzend besteht zudem die Option, eine
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neue untergeordnete Verbindung zwischen dem Areal GP Bahnhof West und dem nérdlich der Gleise
gelegenen Areal GP Bahnhof Nord zu schaffen.

Im Bereich des GP Bahnhof Ost soll neu entlang der Gleise Richtung Osten eine untergeordnete Velo-
wegverbindung geschaffen werden. Da die Verbindung innerhalb der Interessenslinie der SBB projek-
tiert ist, kann diese nur provisorisch dort durchgefthrt werden. Zudem wurde &stlich der Seetalstrasse
ein neues Wohnbauprojekt realisiert, das womdglich die projektierte Veloverbindung génzlich verhin-
dern kénnte. Als alternative Verbindung ist eine Fluhrung weiter stdlich auf der Parzelle Nr. 1519 denk-
bar.

Das Verkehrsregime innerhalb des Perimeters soll weitgehend erhalten bleiben, es ist jedoch eine Tem-
poreduktion auf 30 km/h sowie beim Bahnhofsplatz auf 20 km/h vorgesehen. Die Parkierung fur den
motorisierten Individualverkehr soll in unterirdischen Einstellhallen organisiert werden, wobei aufgrund
der guten OV-Erschliessung von einer Reduktion des Parkplatzbedarfes um rund 30 Prozent ausge-
gangen wird. Pro Gestaltungsplangebiet ist grundsétzlich eine zentrale Einstellhalle zu erstellen. Die
Zufahrt soll méglichst direkt vom Strassenraum aus erfolgen und in eines der Geb&dude integriert wer-
den. Mit der Erarbeitung eines gesamthaften Parkierungs- und Erschliessungskonzept wird sicherge-
stellt, dass die Anzahl der Gebietszufahrten minimiert wird, wahrend die Erreichbarkeit fir Gewerbe-
und Dienstleistungsnutzungen weiterhin gewahrleistet bleibt.

Nachfolgend werden die Leitlinien fur die drei wichtigen Strassenzlige im Zentrumsgebiet sowie flr den
Bahnhofsplatz zusammenfassend erldutert.

o Schiitzenstrasse

Die Schitzenstrasse soll kiinftig als siedlungsorientierte Verkehrsachse (Tempo-30 Zone) die-
nen. Dabei sind gesicherte Querungsmdéglichkeiten fur Fussgénger und Velofahrer zu schaffen.

e Bahnhofsplatz

Der Bahnhofsplatz und die unmittelbaren Zufahrtsachsen sind als Begegnungszone (Tempo 20)
auszugestalten. Das Angebot an Veloabstellpldtzen im Umfeld des Bahnhofsplatzes soll ausge-
baut werden, sodass zusammen mit den Anlagen nérdlich des Gleisfeldes insgesamt 140 Velo-
abstellplatze zur Verflgung stehen. Fir Park+Ride sind 30 unterirdische Parkplétze vorzusehen.
Erganzend sind in Bahnhofsnahe Kurzzeitparkplatze anzubieten.

o Mitteldorf

Durch das Mitteldorf soll eine siedlungsorientierte Verkehrsachse (Tempo 30-Zone) entstehen,
Uber die der Bus im Einbahnverkehr zum Bahnhof gefiihrt wird. Die Fihrung des motorisierten
Individualverkehrs (MIV) durch das Mitteldorf zum Bahnhof tragt zudem zur Starkung des dort
ansassigen Gewerbes bei.

o Dorfstrasse

Die Dorfstrasse soll in erster Linie als sichere Hauptverkehrsachse (Tempo-30-Zone) fir den
Fuss- und Veloverkehr dienen und zugleich den Busverkehr im Einbahnverkehr vom Bahnhof
Richtung Stden fiithren. Die Erschliessung der ansdssigen Gewerbebetriebe ist gleichwohl si-
cherzustellen, wobei die Parkierung vorzugsweise in Form von Langsparkfeldern anzuordnen ist.
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F === Bearbeitungsperimeter a0 Hntergeordnete Velowegverl?indung
————— Abstand zur Interessenslinie der SBB ‘ L ’ ubergeordneteVelowegverblrjdung
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Abbildung 20: Teilplan «Verkehr & Erschliessung» (Husistein & Partner AG)
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4.3.4 Teilplan Grin- & Freiraum

Der Teilplan «Grin- & Freiraum» definiert die Freiraumstruktur fir den gesamten Perimeter der Zent-
rumsentwicklung. Mit den vorgesehenen Griin- und Freirdumen sollen soziale Interaktionen geférdert
sowie die Biodiversitat und die Klimaanpassung gestarkt werden.

Das zentrale, identitatsstiftende Element jeder Nachbarschaft ist der zusammenhangende Grinraum
mit Begegnungs- und Spielfldchen. Mit Ausnahme des Gleisparks ist dieser Grinraum in allen anderen
Nachbarschaften als Wohnhof ausgestaltet. Die privaten Aussenbereiche sind zum Inneren der Wohn-
hofe hin orientiert. Von den Strassen Uber die Begegnungsbereiche bis hin zu den privaten Aussenréu-
men nimmt der Offentlichkeitsgrad kontinuierlich ab. Der Bahnhofsplatz und die Dorfstrasse sollen zu-
dem als éffentliche Raume mit hoher Aufenthaltsqualitat ausgestaltet werden.

In der BNO wurde flr die beiden Gestaltungsplanperimeter «Schitzenstrasse / Gartenstrasse» und
«Mitteldorf / Dorfstrasse» festgelegt, dass Vorzonen mit éffentlichem Charakter zu schaffen sind. In den
Bereichen, wo in diesen Gebieten jedoch keine publikumsorientierten Erdgeschossnutzungen vorgese-
hen sind, soll es auch keine éffentlichen Vorzonen geben. Die Festlegungen in der BNO missten ent-
sprechend durch eine Teildnderung angepasst werden.

Die Granrdume sind naturnah zu gestalten und mit einheimischen Pflanzen zu bepflanzen. Bestehende
alte Baume sollen aus klimatischen und ékologischen Griinden nach Méglichkeit erhalten bleiben. In-
nerhalb der Wohnhdéfe sind zudem jeweils mehrere grosskronige Baume vorzusehen.

Die Leitlinien, wie sich die Griin- und Freirdume gebietsweise zu entwickeln haben, werden nachfolgend
zusammengefasst vorgestellt.

@ GP Bahnhof West

Entlang des Gleisfeldes sind bei der Freiraumgestaltung die besonderen Qualitdten der trocken-
warmen und mageren Lebensrdume zu beriicksichtigen. Zur Erflllung der angestrebten gesell-
schaftlichen und ékologischen Funktionen sollen auch die Dachflachen genutzt sowie potenzielle
Fassadenbegrinungen in die Planung einbezogen werden.

e Bahnhofsplatz

Der Bahnhofsplatz soll als Begegnungsort ausgestaltet werden. Dazu soll der bestehende Brun-
nen versetzt werden und zusammen mit einer grésseren Baumgruppe zum Verweilen einladen.
Beim Bahnhofsplatz gilt es zudem, die verschiedenen Elemente wie die Rampen- und Treppen-
anlage, die Bushaltestellen sowie die Velo- und Kurzzeitparkierung optimal anzuordnen. Dabei
sind die Anforderungen der langfristigen Gleisentwicklung ebenfalls bei der Anordnung der ein-
zelnen Elemente zu bertcksichtigen.

© P Bahnhof Ost

Entlang der Gleise erfolgt die Gestaltung analog zum Bahnhofareal West. Im &stlichen Bereich
des Perimeters ist eine dicht mit Bdumen und Strauchern bestockte Bdschung vorgesehen, wel-
che den Abschluss des Areals zur Kantonsstrasse hin bildet.

O cr mitteldorf

Im Mitteldorf ist besonders den Zugangsbereichen Aufmerksamkeit zu widmen, sei dies durch
einladende Vorplatze oder aber privat wirkende Hauseingénge.

o Dorfstrasse

Die Dorfstrasse soll durch einen dichten Baumbestand gepragt werden. Versiegelte Flachen sind
mdglichst zu minimieren und durch sickerfahige sowie teilweise begriinte Flachen zu ersetzen.
Die Gestaltung soll aber dennoch eine hohe Durchlassigkeit fur den Fuss- und Veloverkehr zu-
lassen. Zudem soll der Ubergang zum bereits neugestalteten Abschnitt der Dorfstrasse siidlich
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der Kreuzung Dorf- / Poststrasse so gestaltet werden, dass die Dorfstrasse als durchgangiges
Band wahrgenommen wird.

e GP Schiitzenstrasse / Gartenstrasse

Zur Schitzenstrasse hin pragen vor allem Vorgérten den Strassenraum, welche vielfaltig und mit
Bezug zum &ffentlichen Raum gestaltet werden sollen. Entlang der Gartenstrasse ist die Gestal-
tung hingegen raumlich offener.

ELH

...+ Sondernutzungsplanpflicht ———— Zusammenhangende Griinrdume mit gemeinschaftlicher

—— —— Interessenslinie SBB Nutzung

r——

- : : Bearbeitungsperimeter l
o neuer Baum (Lage schematisch)

————— Abstand zur Interessenslinie der SBB 0505 B — P—
> Baumsetzung zur rdumlichen Fassung des Area
B Bestand g g
s Gartenhof

r===n

markanter bestehender Baum

Projekt in Entwicklung «Bahnhof Nord»

food m===== Nachbarschaft
[ Bestandsgebiude mit Transformationspotenzial Handlungsoption Freiraum
iffentlich ooesey Drlinkts .
Bahnhofplatz (Begegnungszone) \CZ2223 Prioritat Entwicklung
Begegnungsorientierter Strassenraum = - = Unterteilung GP Perimeter (genaue Lage zu bestimmen)
| Begegnungszone

| Vorplatz-/ Vorgartenbereich

) Halbprivater und privater Aussenraum
privat

Abbildung 21: Teilplan «Grun- & Freiraum» (Husistein & Partner AG)

261007 _Bericht Entwicklungsrichtplan Zentrum Rupperswil docx 7. Oktober 2026 / SEN/WIO 30



GEMEINDE MBCAG
RUPPERSWIL

Zentrumsentwicklung
Entwicklungsrichtplan, Planungsbericht

5 Ausblick

Mit der Kreditgenehmigung durch den Gemeinderat wurde die erste Phase der Zentrumsentwicklung
abgeschlossen. Mit der Durchfihrung der Testplanung und der Erarbeitung eines Entwicklungsricht-
plans befindet sich die Zentrumsentwicklung nun am Ende der zweiten Phase.

Vom 9. Oktober 2026 bis am 9. November 2026 findet die Mitwirkung des Entwicklungsrichtplans statt.
Die Bevélkerung wird am 20. Oktober 2026 an einer &ffentlichen Infoveranstaltung Gber den Entwick-
lungsrichtplan informiert. Die Behdrdenverbindlichkeit des ERP wird voraussichtlich Ende Dezember
2026 durch den Beschluss erreicht, womit dann die zweite Phase der Zentrumsentwicklung abgeschlos-
sen wird.

Die dritte Phase der Zentrumsentwicklung wird voraussichtlich anfangs 2027 beginnen mit der Erarbei-
tung der Gestaltungspléane.

v P | Genehmigung Gesamtrevision Nupla (Kanton)| Juni 2021
| Planungsabsichten und Ziele definieren | Juli 2021
| Grundeigentiimer- Gesprache SBB, Berner-lberg, Neue Wohnbau AG, R. Bernerl September 2021
g v
E | Infoversantaltung alle Grundeigenti]merl 03. Mérz 2022
&
]
- E | Orientierungsveranstaltung GV | Mai 2022
b
© 0 — . : : :
e | Finalisierung Kreditpaket Kreditgenehmigung an Sommer GV 10. Juni 2022
[ Planungsvorgaben [Arbeitspapier}l bis Oktober 2023
I Definition Verfahren / Erstellung Verkehrskonzept / Programm Testplanung| bis November 2023
| Durchfiihrung Testplanung/ Erarbeitung der Entwiirfe [Gesamtareal}| ab Februar 2024
g
~ g [ Beurteilung Entwdrfe / Auswahl Siegerprojekt | bis Dezember 2024
28
m
s E Ausarbeitung Entwicklungsrichtplan (ERP) / Bereinigung der Richtkonzepte ab Juni 2025
Entwurf drei Gestaltungspldane basierend auf Richtprojekt und EWR ab 2027
1. GP Mitteldorf / Dorfstrasse
2. GP Bahnhofsareal
3. GP Schiitzenstrasse / Gartenstrasse (A und B, zweistufig)
Verfahren fur alle GPs gleich
>| Vorpriifung §23 BauG (Kanton) | mitte 2027
| Mitwirkung §3 BauG (Bevolkerung)
Bereinigung GP Ende 2027
a
S | Offentl. Auflage 30T f
0 ! ge age §24 BauG Anfang 2028
g
- 5 | Einwendungen §24 BauG (Bevalkerung) | Entscheid iber Einwendungen §24 BauG (GR) | Mitte 2028
3 s
m 0 -
ﬁ g I Genehmigungsverfahren §27 BauG [Kanton]l‘—l Beschluss §25 BauG (GR) | Ende 2028

Abbildung 22: Ablaufschema der Zentrumsentwicklung (eigene Darstellung)
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6 Organisation und Beteiligte

M BCAG

Die gesamte Zentrumsentwicklung bleibt in allen Phasen unter dem Lead der Gemeinde. So kann ga-
rantiert werden, dass sich das Zentrum nach den Vorstellungen der Gemeinde und dessen Bewohne-
rinnen und Bewohner weiterentwickelt. Das Organigramm (Abbildung 23) zeigt die Struktur der ver-

schiedenen Akteure im Entwicklungsprozess.

KANTON AARGAU
=
S
5 GEMEINDE \
= RUPPERSWIL
m
Begleitkommission
Zentrumsentwicklung
Gesamtprojektleitung / Koordination
@
=
o
a
Projektleitung Gestaltungsplanung Entwicklungsrichtplan
Richtkonzept
] ‘ B CAG Husistein + Partner AG
5 Juristische Begleitung Verkehrsplaner
=
2 Christian Bér KFB Pfister AG
S
o
[
Q
E Landschaftsplaner Weitere Fachplaner
*
o Arcoplan kig

Abbildung 23: Organigramm Zentrumsentwicklung Rupperswil (eigene Darstellung)
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